Markt Mering

NIEDERSCHRIFT
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

10.

11.

12.

13.

Eroffnung der Sitzung
Genehmigung der Niederschrift vom 18.01.2021

Antrag auf isolierte Befreiung: Erweiterung des genehmigten Sichtschutzzaunes, Afra-
stralle 34
Vorlage: 2020/3701-01

Antrag auf isolierte Befreiung: Anbau eines Carport an eine bestehende Garage, Afra-
stralle 34
Vorlage: 2021/4061

Antrag auf Vorbescheid: Bebauung des Grundstlickes Hans-Sachs-Weg 6
Vorlage: 2020/4012

Anderungsplanung zum Antrag auf Vorbescheid: Neubau von drei Reihenh&usern mit
Garagen / Abbruch bestehender Flachdachbungalow, Sudetenring 24
Vorlage: 2020/3314-01

Bauantrag: Anbringen einer Lichtwerbung (Firmenschild) an der AuRenfassade, Min-
chener Stralle 20
Vorlage: 2021/4032

Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses als Doppelhaushalfte mit Nebengebau-
de, Lessingstrale 1 (a)
Vorlage: 2021/4033

Bauantrag: Neubau einer barrierefreien Wohneinheit mit Garage/Vordach, Meringerzel-
ler Stral3e 13
Vorlage: 2021/4060

Bauantrag: Einbau einer Schleppdachgaube, Anton-Giinter-Stralle 8
Vorlage: 2021/4057

Bauantrag: Errichtung einer KFZ-Halle fir 3 LKW, Wallbergstralie 4
Vorlage: 2021/4059

Bauantrag: Umbau und Erweiterung von Schulungsrdumen in Modulbauweise, Lech-
stral’e 6
Vorlage: 2021/4074

Bauantrag: Neubau eines Zehnfamilienmiethauses mit Tiefgarage, Jahnstrale 31
Vorlage: 2021/4073

Seite: 3/41



14.

15.

16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehdérde bereits zugeleitet sind
Vorlage: 2021/4077

Seitenstreifen in der Lechstralle, Holzgartenstrale und FléRerstralie kinftig nur fir
Pkw zum Parken frei
Vorlage: 2021/4064

Haltverbot in der Kanalstralle und Ersatz des FuRgangeriberweges durch eine Que-
rungshilfe
Vorlage: 2021/4076

Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung

Bekanntgabe zur Anfrage 1 durch MGR Schiele vom 18.01.2021: Pendelverkehr zum
Impfzentrum in Dasing
Vorlage: 2021/4041-01

Bekanntgabe zur Anfrage 2 durch Zweiten Blrgermeister Hummel vom 18.01.2021:
BayBO-Novelle - Abstandsflachensatzung
Vorlage: 2021/4042-01

Bekanntgabe zur Anfrage 3 durch MGR Kratzer vom 18.01.2021: "Dankeschon” fur die
Helfer in der Coronakrise
Vorlage: 2021/4043-01

Anfrage 4 durch MGR Schiele vom 18.01.2021: Stralienbeleuchtung im Gewerbepark
Mering West
Vorlage: 2021/4058

Bekanntgaben

Bekanntgabe 1: Verteilung Haushalt
Vorlage: 2021/4108

Bekanntgabe 2: Versetzung eines Zaunes, beim Badanger
Vorlage: 2021/4109

Anfragen

Anfrage 1 durch MGR Brunner: Parksituation Bouttevillestralie
Vorlage: 2021/4110
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Protokoll:

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Biirgermeister Mayer begri3t die anwesenden Mitglieder und eréffnet die 9. Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses am 15.02.2021 um 19:30 Uhr. Er stellt die Beschlussfa-
higkeit des Gremiums fest und verliest die Tagesordnung. Alle Mitglieder haben die Einla-
dung mit Tagesordnung form- und fristgerecht erhalten.

Den Mitgliedern liegen Tischvorlagen zu den TOP's 5, 13 und NO 1 vor.

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 18.01.2021

Sachverhalt:

Genehmigung der Niederschrift der 8. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
18.01.2021.

Beschluss:
Gegen die o6ffentlichen Niederschrift der Bau- und Planungsausschusssitzung vom

18.01.2021 werden keine Bedenken gedullert, sie gilt damit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

13:0

Seite: 5/41



TOP 3 Antrag auf isolierte Befreiung: Erweiterung des genehmigten Sicht-
schutzzaunes, Afrastrafie 34
Vorlage: 2020/3701-01

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Antragsteller hat bereits am 16.07.2020 einen Sichtschutzzaun an der sudlichen und
westlichen Grundstlicksgrenze mit einer Héhe von 1,80 Meter beantragt. Da dies nicht den
Vorgaben des Bebauungsplanes entsprach, hat der Bau- und Planungsausschuss am
07.09.2020 eine isolierte Befreiung fur die Errichtung dieses Zaunes erteilt. Nun hat der An-
tragsteller einen erneuten Antrag auf isolierte Befreiung eingereicht, der bestehende Zaun
soll nun verlangert werden und auch den dstlichen Grundstiicksbereich, so wie den Bereich
hinter der Garage einfrieden. Der neue Zaun soll ebenfalls mit der Héhe von 1,80 Meter aus
dem Material WPC-Gabionen errichtet werden.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 25.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: keine Fiktion, da isolierte Befreiung
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

1. Nachbarbeteiligung

Baurechtlich gesehen sind zwei Nachbargrundstlicke vorhanden. Einer der beiden Eigenti-
mer des direkten Nachbargrundstlickes hat sich schriftlich mit dem Vorhaben einverstanden
erklart. Da der Zaun auf der anderen Seite des Grundstlicke errichtet werden soll, sind die
Nachbarn hier nicht vom Vorhaben berihrt. Bei dem zweiten Grundstiick handelt es sich um
die private Zufahrt der Reihenhauszeile. Diese befindet sich im Teileigentum der Anlieger der
Reihenhauszeile Afrastral’e 34 - 34 g. Die Unterschriften wurden hier teilweise eingeholt,
insgesamt gibt es exklusive des Antragstellers und seiner Frau 13 weitere Teileigentimer,
die Unterschriften liegen hiervon von 7 Personen vor. Da es sich hier jedoch nur um eine
Zufahrtsflache handelt, ist keiner der Teileigentiimer in seinen Rechten berihrt. Die Nach-
barunterschriften sind allerdings insgesamt somit nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die geplante Einfriedung liegt im Geltungsbereich des qualifizierten, rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 24 a ,Wohngebiet sidlich von St. Afra“ - Teilbereich 6. Anderung - Ande-
rungsbereich A4 - 3. In Teil C (textliche Festsetzungen) Nr. 9.1 der Satzung des Bebauungs-
planes sind Regelungen zu Einfriedungen getroffen: ,Die Einfriedungen sind stralRenseitig
als senkrechte Holzlattenzaune mit einer Hohe von 1,20 Meter auszubilden.

Die geplante Hohe von 1,80 Meter liegt zwar noch baurechtlich im verfahrensfreien Bereich
(unter 2,0 Meter; vgl. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe A BayBO), Uberschreitet aber die laut
Bebauungsplan zuldssige Héhe um 0,60 Meter.

GemalR Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB entscheidet die Gemeinde
bei diesen sogenannten verfahrensfreien Bauvorhaben (vgl. Art. 57 BayBO) uber Befreiun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Antragsteller begrindet den Antrag mit folgenden Punkten:

- Sichtschutz (hohes Fuligangeraufkommen bedingt durch Haltepunkte Bus und Bahn)

- Larmschutz
- gleichartiges, optisches Erscheinungsbild
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- Lage am Rand des Plangebietes, bei den nérdlich anschliellienden Grundstiicken
sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 Meter verfahrensfrei.

Durch die Befreiung von dieser Festsetzung werden die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt. Bei der Entscheidung Uber eine isolierte Befreiung hat der Markt Mering nach pflicht-
gemalen Ermessen zu entscheiden und alle relevanten Belange abzuwagen und zu bertick-
sichtigen. Diese Festsetzung des Bebauungsplanes bedeutet nicht grundsatzlich eine nach-
barschutzende Vorschrift. Eine Beeintrachtigung stadtebaulicher Belange ist nicht gegeben,
die H6he von 1,80 Meter erscheint vertraglich. Da bereits fir den ersten Abschnitt des Zau-
nes eine Befreiung erteilt wurde, sprechen hier keine Griinde gegen die Errichtung des zwei-
ten Abschnittes des Zaunes mit gleicher Héhe. Im Plangebiet wurden aber auch bereits
mehrfach isolierte Befreiungen hinsichtlich Einfriedungen ausgesprochen, die umfangreichs-
te Befreiung fur eine Einfriedung auf dem Grundstlick Altvaterring 18 in einer Héhe von 2,00
Meter.

Da sich erste Zaunabschnitt im Kurven-/Kreuzungsbereich Willi-Erlbeck-Ring/Afrastralle be-
findet, wurde im Rahmen des damaligen Antrages die StralRenverkehrsbehoérde beteiligt.
Problematiken wurden hier nicht gesehen. Da sich der zweite Zaunabschnitt, der nun bean-
tragt wird, nicht in einem Kurven-/Kreuzungsbereich befindet, wurde die StralRenverkehrsbe-
horde nicht erneut beteiligt.

Der Markt Mering erlasst als 6rtlich und sachlich zustandige Behérde den Genehmigungsbe-
scheid.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein

X |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig: 2021: 40 € Bescheidgebuiihr
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf isolierte Befrei-
ung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB von der Festsetzung Teil C Nr. 9.1 der Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 a ,Wohngebiet siidlich von St. Afra“ - Teilbereich 6. Anderung - Ande-
rungsbereich A4 - 3 zur Errichtung einer Einfriedung / Sichtschutz mit einer Héhe von 1,80
Meter wie dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

11:2

Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan

e Prospekte Zaunelemente
e Beschlussbuchauszug vom 07.09.2020
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TOP 4 Antrag auf isolierte Befreiung: Anbau eines Carport an eine bestehende
Garage, Afrastrale 34
Vorlage: 2021/4061

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Neben der Erweiterung der Einfriedung plant der Antragsteller die Erstellung eines Carport
neben der bestehenden Garage. Der Carport soll an die Garage befestigt werden und stellt
daher keine eigenstandige Konstruktion dar. Der Carport wird laut Antragsteller mit schra-
gem Dach (leichtes Gefalle zur Garage hin, Regenablauf Uber das eigene Garagendach) mit
den Grundmalfden von 330 cm Breite x 595 cm Lange in Holzstanderbauweise errichtet und
soll in der Farbe Weil oder Dunkelgrau gestrichen werden. Die Héhe betragt 260-270 cm.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 25.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: keine Fiktion, da isolierte Befreiung
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Baurechtlich gesehen sind zwei Nachbargrundstlicke vorhanden. Einer der beiden Eigenti-
mer des direkten Nachbargrundstiickes hat sich schriftlich mit dem Vorhaben einverstanden
erklart. Da der Zaun auf der anderen Seite des Grundstlicke errichtet werden soll, sind die
Nachbarn hier nicht vom Vorhaben berthrt. Bei dem zweiten Grundstiick handelt es sich um
die private Zufahrt der Reihenhauszeile. Diese befindet sich im Teileigentum der Anlieger der
Reihenhauszeile Afrastral’e 34 - 34 g. Die Unterschriften wurden hier teilweise eingeholt,
insgesamt gibt es exklusive des Antragstellers und seiner Frau 13 weitere Teileigentumer,
die Unterschriften liegen hiervon von 7 Personen vor. Da es sich hier jedoch nur um eine
Zufahrtsflache handelt, ist keiner der Teileigentimer in seinen Rechten beruhrt. Die Nach-
barunterschriften sind allerdings insgesamt somit nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Wie erwahnt handelt es sich nicht um eine eigenstandige Konstruktion, daher ist die beste-
hende Garage (Flache 14,46 m?) zusammen mit dem Carport (Flache 19,635 m?) baurecht-
lich als eine zusammenhange Anlage zu betrachten. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) Bay-
BO sieht die Verfahrensfreiheit fir Grenzgaragen einschliel3lich Gberdachter Stellplatze bis
zu einer Flache von 50 m? vor. Das Vorhaben ist somit nicht bauantragspflichtig, da die
Grundflache mit 34,095 m? noch innerhalb dieser GroRenvorgabe liegt.

Das Vorhaben fallt in den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 24
,Wohngebiet Sudlich von St. Afra“ - Teilbereich 6. Anderung - Anderungsbereich A4 - 3.
Gemal Nr. 7.1 der Satzung des Bebauungsplanes sind ,Garagen und Nebengebaude nur
innerhalb der bebaubaren Flache zulassig®. Der geplante Bauort des Carport liegt komplett
aullerhalb des vorgesehenen Baufensters (die Bestandsgarage befindet sich gerade noch
vollstéandig im Baufenster fur Garagen), daher beantragt der Bauherr eine isolierte Befreiung
vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohngebiet Stdlich von St. Afra“. Eine
Ausnahme gemal Nr. 7.2 (Carports ausnahmsweise aulderhalb des Baufensters zulassig,
wenn die Grundflache max. 18 m? und der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache 1,0 Meter
betragt) greift hier nicht, da das Bauwerk wie erwahnt zusammengerechnet eine Grundflache
von ca. 34 m? aufweist. Der Bauherr méchte den Carport errichten, um ein KFZ witterungs-
geschitzt unterstellen zu kénnen. Die Flache ist bereits aktuell gepflastert und wird vom An-
tragsteller bereits als offener Stellplatz genutzt.
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Es wird also keine Flache zusatzlich versiegelt.

Gemal Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB entscheidet die Gemeinde
bei diesen sogenannten verfahrensfreien Bauvorhaben (vgl. Art. 57 BayBO) uber Befreiun-
gen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Von der Festsetzung Nr. 7.1 wurden in den letzten Jahren bereits zahlreiche isolierte Befrei-
ungen vom Markt Mering erteilt:

- Errichtung einer Garage, 2009, Willi-Erlbeck-Ring 62

- Errichtung einer Fertiggarage, 2009, Afrastralie 40

- Errichtung eines Gartenhauses, 2011, Breslauer Strafe 30

- Errichtung von Garagen, 2013, Afrastralle 42-46/Willi-Erlbeck-Ring 35, 37
- Errichtung eines Holzschuppens, 2016, Karlsbader Weg 21 a

- Bau eines Gartenhauses, 2018, Karlsbader Weg 29

- Gartenpavillion, 2019, Willi-Erlbeck-Ring 31

- Aufstellung eines Stahlcontainers, 2020, Willi-Erlbeck-Ring 56

Somit kann aus Grinden der Gleichbehandlung hier ebenfalls eine Befreiung ausgesprochen
werden. Die Vorschriften der Garagen- und Stellplatzverordnung hinsichtlich eines notwendi-
gen Stauraumes vor dem Carport von 3 Metern greifen hier nicht, da die Zufahrt direkt nicht
auf AfrastralRe, sondern auf den Zufahrtsweg der Reihenhauszeile erfolgt.

Durch die Befreiungen von diesen Festsetzungen werden die Grundzlige der Planung nicht
berthrt. Bei der Entscheidung Uber eine isolierte Befreiung hat der Markt Mering nach
pflichtgemaflien Ermessen zu entscheiden und alle relevanten Belange abzuwéagen und zu
bericksichtigen. Diese Festsetzung des Bebauungsplanes bedeutet nicht grundsatzlich eine
nachbarschutzende Vorschrift. Es entstehen durch den Carport keine negativen Auswirkun-
gen auf einen Nachbarn, da die Einfriedung nicht neben einem privaten Wohngrundstuck
errichtet wird. Eine Beeintrachtigung stadtebaulicher Belange ist ebenfalls nicht gegeben.

Der Markt Mering erlasst als 6rtlich und sachlich zustandige Behérde den Genehmigungsbe-
scheid.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein

X |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: 40 € Bescheidgebihr
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf isolierte Befrei-
ung gemalf § 31 Abs. 2 BauGB von der Festsetzung Teil C Nr. 7.1 der Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 a ,Wohngebiet siidlich von St. Afra“ - Teilbereich 6. Anderung - Ande-
rungsbereich A4 - 3, beziiglich Errichtung eines Carports auRerhalb der tiberbaubaren Fla-
chen.
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Abstimmungsergebnis:

12:1
Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan
e Fotomontage Carport
e Grundrissplan
e Bplan-Auszug mit Baugrenzen und Vorhaben
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TOP 5 Antrag auf Vorbescheid: Bebauung des Grundstiickes Hans-Sachs-Weg
6
Vorlage: 2020/4012

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Markt Mering beantragt die Klarung der Frage, ob das Grundstiick baurechtlich als In-
nenbereich oder als Aufdenbereich zu beurteilen ist und ob es im Falle des § 34 BauGB
grundséatzlich bebaubar ist. Seitens des Marktbauamtes wurde diesbezuglich ein Antrag auf
Vorbescheid gefertigt. Dieses Vorgehen wurde mit dem Landratsamt und weiteren Behdérden
im Rahmen eines Ortstermins so abgestimmt. Weitere Informationen zur Bestandssituation
sind dem beigefligten Beiblatt zu entnehmen.

Die Entscheidung tiber den Antrag auf Vorbescheid wurde in der letzten Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses am 18.01.2021 mit Geschaftsordnungsantrag von Ersten Blir-
germeister Mayer bis zur Sitzung am 15.02.2021 vertagt.

. Fiktionsfrist

Eingang: 18.12.2020
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 18.02.2021
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Es wurde keine Nachbarbeteiligung durchgeflhrt.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Uber diesen Antrag auf Vorbescheid soll geklart werden, ob das Grundstiick seitens des
Landratsamtes nach § 34 BauGB oder § 35 BauGB beurteilt wird. Eine verbindliche Einstu-
fung ist vorab nicht mdglich.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag
auf Vorbescheid.
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Abstimmungsergebnis:

12:1
Anlage/n:
e Lageplan
e Lageplan mit Luftbild
e Fotos
e Beiblatt zur Bauvoranfrage

Den Mitgliedern liegt als Tischvorlage ein Schreiben der Anlieger mit Unterschriften-
liste, sowie das folgende Antwortschreiben von Ersten Biirgermeister Mayer vom
15.02.2021 vor:

Ihr Schreiben vom 13.2.2021 betreffend einer moglichen Bebauung des Waldchens
am Hans-Sachs-Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben vom 13. Februar 2021 habe ich erhalten. Gerne mache ich dazu einige Aus-
fihrungen.

Zuerst einmal erlauben Sie mir aber die Frage wie sie darauf kommen, dass der Markt Me-
ring plant ,das Waldchen® am Hans-Sachs-Weg zu Gunsten eines Baugebietes abzuholzen?
Wie Sie selbst in Ihrem Schreiben feststellen, ist das Grundstiick in Privatbesitz. Seitens der
Marktgemeinde besteht aktuell kein Interesse ein reines Baugebiet fur Wohnbau, gleich an
welcher Stelle, anzuschieben solange nicht ausreichend Kinderbetreuungsplatze zur Verfu-
gung stehen. Das wiederum bedeutet zwar nicht, dass im Rahmen eines infrastrukturellen
Bauleitverfahrens auch einige Bauplatze entstehen kénnen, aber der Anlass mitten im Ort
unsererseits ein reines Baugebiet fir Wohnbau aufzuplanen ist weder angedacht noch wur-
de dies zu irgendeinem Zeitpunkt so kommuniziert. Ganz im Gegenteil dieses Thema steht
im Marktgemeinderat derzeit nicht auf der Tagesordnung.

Ich vermute deshalb, dass Sie sich auf die Bauvoranfrage flr das genannte Privatgrundstiick
in den Sitzungen des Bau- und Planungsausschusses im Januar und Februar 2021 beziehen
und dies zum Anlass nehmen derartige Vermutungen anzustellen. Gerne erlautere ich lhnen
deshalb den Hintergrund dieser Vorlage.

Im Sommer 2020 fand ein Ortstermin mit dem Grundstiickseigentiimer, dem Landratsamt,
der unteren Naturschutzbehdérde, der Meringer Bauverwaltung und mir statt. Ziel war vom
Landratsamt als Genehmigungsbehdrde eine Einschatzung zu erhalten, in welchem Bereich
des Grundstiicks Baurecht besteht. Klar ist namlich, dass in einem Teilbereich bereits heute
gebaut werden kdnnte, dem so genannten Innenbereich. Richtigerweise schildern Sie, dass
fur das Grundstuck kein Bebauungsplan besteht. Daher beurteilt sich das Baurecht nach §
34 BauGB und ob sich neue Gebaude in die ndhere Umgebung einfligen. Wenn Sie die na-
heliegenden Bauten der Firma Baustolz auf dem ehemaligen Polytech-Gelande als Malstab
nehmen ist schnell klar, dass hier womdglich ein gewisses Volumen bereits heute gebaut
werden konnte. Fir diese Beurteilung ist das Landratsamt zustéandig. Ein Bebauungsplan
hilft uns hier nicht direkt weiter, weil bereits bestehendes Baurecht dadurch nicht einge-
schrankt werden darf. Ein Verhinderungsbebauungsplan ist nicht zuldssig und vor Gericht
sicherlich nicht standhaft. Dies war auch einer der Grinde, warum sich der Marktgemeinde-
rat zuletzt gegen ein Bauleitverfahren an dieser Stelle entschieden hat, das im Ubrigen dann
auch der Markt Mering alleine bezahlen musste. Stellen Sie sich mal vor, Sie wiirden einen
Bauplatz erwerben und ihnen wirde im Nachgang das Baurecht entzogen. Fir einen Teilbe-
reich des Grundstlicks am Hans-Sachs-Weg wirde dies dann so zutreffen.
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Genauso wie die Tatsache, dass ein Teil des Grundstickes schon jetzt bebaut werden konn-
te gilt aber auch, dass ein grofder Bereich des Waldes, ungefahr ab der Villa ortsauswarts im
Aullenbereich liegt und hier nur mit Hilfe eines Bauleitverfahrens der Marktgemeinde Bau-
recht entstehen kénnte. Genau diese Frage, wo die Grenze zwischen bestehendem Bau-
recht im Innenbereich und dem Aulienbereich besteht, soll mit der Bauvoranfrage lUber das
Landratsamt geklart werden. Es geht nicht darum im Detail zu klaren, wie grof3 die Bebauung
werden kénnte, sondern ausschliellich welcher Teil des Grundstlckes nach jetzigem Stand
schon bebaut werden kénnte und welcher nicht. Fir den Bereich, der ohne den Markt Mering
nicht bebaut werden kann, besteht erst nach Klarung dieser Frage Rechtssicherheit. Dies
dirfte dann auch in Ihrem Interesse sein. Mindliche Auskiinfte bringen uns hier nicht weiter
und flhren auch nur zu Spekulationen, ob der bebaubare Innenbereich nicht vielleicht doch
groler oder kleiner ausfallen konnte. Auf dieser Basis lasst sich mit dem Eigentimer aber
nur schwerlich verhandeln, weil jeder natirlich von anderen Voraussetzungen ausgeht, die
fur ihn personlich gunstiger sind.

Sicherlich haben Sie meinen oben genannten Ausflihnrungen entnehmen kénnen, dass wir
bereits mit allen Beteiligten im Gesprach sind. Sollte am Ende wieder Erwarten fir dieses
Grundstick ein Bauantrag eingereicht werden, der nicht den Planungszielen des Marktes
entspricht, hat der derzeit amtierende Marktgemeinderat bereits unter Beweis gestellt, dass
er rechtzeitig vorher ein Bauleitverfahren einleiten kann. Ich verweise nur auf das Beispiel in
der HartwaldstralRe, wo wir die Struktur mit Einfamilienhdusern und maximal Doppelhdusern
aufrechterhalten wollen und einen Dreispanner bereits flir unangebracht halten. Daher wurde
im Januar ein Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Noérdlich der Hartwaldstralle®
gefasst.

Im Rahmen des oben genannten Ortstermins im Sommer letzten Jahres hat die untere Na-
turschutzbehdrde den Eigentliimer auch darauf hingewiesen, dass in dem Waldchen nicht
wahllos abgeholzt werden kann und Abstimmungen mit dem Naturschutz erforderlich sind.
Dies wiederum bedeutet aber nicht, dass der Eigentimer mit jedem Baumschnitt bereits ge-
gen Gesetze verstdlt. Sollte er die Baumpflege trotz allem nicht richtig vornehmen, so wird
ein Bebauungsplanplan daran aber auch nichts andern. Ebenso wenig haben wir in der
Hand, ob und wann der Eigentiimer oder ein Investor einen Bauantrag fur das Grundstuck
einreicht.

Ich hoffe meine Ausfuhrungen haben lhnen die Situation etwas klarer gemacht. Der Markt
Mering jedenfalls kann nur im Rahmen seiner planungsrechtlichen Méglichkeiten eingreifen,
dies werden wir im Bedarfsfall aber definitiv tun.

Fir Rickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung und verbleibe vorerst

Mit freundlichen GrafRen

Florian A. Mayer
Erster Burgermeister
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TOP 6 Anderungsplanung zum Antrag auf Vorbescheid: Neubau von drei Rei-
henhdusern mit Garagen / Abbruch bestehender Flachdachbungalow,
Sudetenring 24
Vorlage: 2020/3314-01

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Am 06.02.2020 wurde ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 3 Reihenhausern nach
vorherigem Abbruch des bestehenden Flachdachbungalows im Sudetenring 24 eingereicht.
Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um ein Reiheneckhaus. Der Bau- und Planungs-
ausschuss hat in der Sitzung am 09.03.2020 das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag
samt beigefligten Fragenkatalog letztendlich mit 7:5-Stimmen erteilt. Aus Sicht des Land-
ratsamtes Aichach-Friedberg ist das Vorhaben in der beantragten Form so jedoch nicht ge-
nehmigungsfahig. Zwischen den Bauherren und Vertretern des Landratsamtes hat ein Ge-
sprach stattgefunden, in welcher Form die Planung abgeandert doch genehmigungsfahig
sein kénnte. Daher wurde nun am 18.01.2021 neue Plane eingereicht. Auf Nachfrage hat die
Verwaltung (bislang) jedoch vom Landratsamt noch keine Auskunft erhalten, ob die geander-
te Planung den besprochenen Vorgaben des Landratsamtes entspricht. Generell wird die
Errichtung von 3 Reihenhausern anstelle eines Reiheneckhauses vom Landratsamt aber
kritisch gesehen.

Grundséatzlich sollen weiterhin 3 Reihenhdusern in gleicher Anordnung wie in der ersten Pla-
nung errichtet werden. Wahrend die Hauser 1+2 (mittleres und 6stliches Haus) weiterhin mit
2 Normalgeschossen + 1 Pultdachgeschoss (das Pultdachgeschoss ist nun an zwei Seiten
zur Hauskante zurlickversetzt) errichtet werden soll, soll das Haus 3 (westliches Haus) nun
entgegen der ersten Planung mit einem klassischen Satteldach errichtet werden. Bei den
Hausern 1 + 2 wird mit 6,40 Meter (Attika) bzw. auf der anderen Gebaudeseite mit 6,00 (Atti-
ka) angegeben. Bei Haus 3 betragt die Wandhéhe nun 3,70 Meter. Hier reduziert sich somit
die Wandhdéhe, da diese urspringlich mit 6,70 Meter angegeben war. Die Gebaudehdhe war
urspriinglich mit 9,37 Meter angegeben. Nun betragt die Gebaudehdéhe bei Haus 3 9,08 Me-
ter, die Hauser 1+2 haben die gleiche Hohenentwicklung.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 18.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 18.03.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Wie auch im urspriinglichen Antrag wurden nun auch im Anderungsantrag keine Nachbarun-
terschriften der Eigentimer der vier baurechtlichen Nachbargrundstiicke vorgelegt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Auf den beigefugten Beschlussbuchauszug vom 09.03.2020 wird verwiesen, hieraus ist er-
sichtlich, dass die rechtliche Beurteilung damals noch rein auf Grundlage des § 34 BauGB
erstellt wurde. Aktuell wird das Gebiet im Bereich des Baugrundstlickes mit einem Bebau-
ungsplan Uberplant. Der Marktgemeinderat hat namlich kurz vor der Beschlussfassung Gber
den Bauantrag am 27.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Nérdliche Afra-
stralle" beschlossen. Zum Zeitpunkt des Beschlusses um Bau- und Umweltausschuss ber
den Antrag auf Vorbescheid gab es folglich aber noch keine Bebauungsplanentwurf.
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Aktuell ist der Bebauungsplan zwar noch nicht rechtskraftig, da noch kein Satzungsbe-
schluss gefasst wurde. Das Vorhaben kann nun allerdings schon anhand der konkreten,
kiunftigen Festsetzungen beurteilt werden. Obgleich die Beurteilung nach wie vor nach § 34
BauGB erfolgt, liegt nun somit eine andere Situation vor.

Das Baugrundstiick befindet sich im Teilbereich WA 1.3 des Bebauungsplanes. Hier sieht
der kiinftige Bebauungsplan maximal 2 Vollgeschosse (1+D), Dachform zwingend Sat-
teldach, Wandhohe 4,5 Meter und Firsthéhe 10,0 Meter, sowie eine GRZ von 0,4 vor. Insge-
samt reduziert sich das Vorhaben in der geanderten Planung wie beschrieben zwar, jedoch
entspricht das Vorhaben hinsichtlich Wandhohe, Dachform und Geschossigkeit nicht den
Vorgaben des kinftigen Bebauungsplanes. Zudem wird die 6stliche Baugrenze mit einem
Abstand von 3,0 Metern zum Sudetenring um 0,5 Meter unterschritten. Die GRZ konnte nicht
gepruft werden, da vom Planer keine GRZ-Berechnung vorgelegt wurde, dies ist aber aus
Sicht der Verwaltung nicht relevant, da bereits die weiteren Festsetzungen bereits nicht ein-
gehalten sind. Das Vorhaben steht somit dem Planungswillen der Gemeinde entgegen.

Informativ wird erwahnt, dass fiir die 3 Reihenhauser gemal} der Stellplatzsatzung des Mark-
tes Mering 6 Stellplatze nachgewiesen werden sollen. Auf dem Baugrundstiick werden im
Anschluss an die sudlich bestehende Garagenzeile vier Stellplatze erstellt. Weitere zwei
Stellplatze sollen auf einem Fremdgrundstlick nordlich des Zufahrtsweges nachgewiesen
werden. Hier misste vom Landratsamt eine dingliche Sicherung der Stellplatze zur Auflage
gemacht werden. Die Stellplatze missen abschlieRend aber erst in einem spateren Baugen-
ehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Die Erschlieffungssituation wurde bereits im Februar/Marz 2020 durch die Fachstellen ge-
prift. Hier wird daher auf die Ausfuihrungen im Beschlussbuchauszug vom 09.03.2020 ver-
wiesen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36
BauGB nicht, da sich das Vorhaben nicht nach § 34 BauGB einfigt und zudem den Festset-
zungen des kunftigen Bebauungsplanes Nr. 73 ,Nordliche Afrastral’e" widerspricht.

Fir den Fall, dass das Landratsamt die eingereichte Planung als genehmigungsfahig erach-
tet und die Gemeinde erneut anhort, empfiehlt der Bau- und Planungsausschuss dem Markt-
gemeinderat die Aufstellung einer Veranderungssperre.

Abstimmungsergebnis:

13:0
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Anlage/n:

Gezeichneter Lageplan

Eingabeplan neu
Erlauterungsschreiben der Bauherren
Beschlussbuchauszug vom 09.03.2020
Ursprungliche Eingabeplanung
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TOP 7 Bauantrag: Anbringen einer Lichtwerbung (Firmenschild) an der AuRen-
fassade, Miinchener StraRe 20
Vorlage: 2021/4032

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Das bislang in der Miinchener Stral3e 7 ansassige Optikergeschaft hat seine Geschaftsrau-
me in das derzeit im EG leerstehende Geschaftsgebaude Minchener Stral’e 20 verlagert.
Die alte Werbeanlage wurde laut Angabe der Geschaftsfihrerin am Standort abmontiert, mit
einem geanderten Werbeschriftzug Gberklebt und am neuen Geschaftsgebaude Gber dem
Schaufenstern/Eingang installiert (siehe beigefligtes Foto). Das dort vorher montierte
Leuchtschild des ehemals ansassigen Elektroladens wurde abmontiert. Die MalRe der Wer-
beanlage betragen 3,45 Meter Lange und 0,40 Meter Héhe. Der Antragsteller bestatigt, dass
die Werbeanlage keine Blendwirkung hervorruft.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 30.12.2020
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 01.03.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

1. Nachbarbeteiligung

Die Nachbarunterschriften der Eigentiimer der drei baurechtlichen Nachbargrundstiicke wur-
de fir den Bauantrag nicht eingeholt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Aufgrund der Lage und der GroRe ist die Werbeanlage nicht nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 12
Buchstaben a) - g) BayBO baurechtlich verfahrensfrei und daher im Umkehrschluss bauan-
tragspflichtig. Die rechtliche Beurteilung der Werbeanlage erfolgt nach § 34 BauGB. Die
Werbeanlage fligt sich nach § 34 BauGB ein.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Werbean-
lage, da sich diese nach § 34 BauGB einflgt.
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Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:
e Lageplan

e Foto Werbeanlage
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TOP 8 Bauantrag: Errichtung eines Einfamilienhauses als Doppelhaushalfte mit
Nebengebaude, Lessingstrale 1 (a)
Vorlage: 2021/4033

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

An dem Bestandsgebaude Lessingstralie 1 soll westlich ein Anbau fir eine zweite Wohnein-
heit errichtet werden. Die Planerin tituliert dies als Errichtung eines Einfamilienhauses als
Doppelhaushélfte mit Nebengebaude. Der Anbau mit den Grundmalien 7,50 Meter x 12,00
Meter soll zweigeschossig ohne Keller mit einem Pultdach errichtet werden. Die Hohe be-
tragt dabei 5,41 bzw. 6,33 Meter.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 07.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 07.03.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Nur bei einem der vier Nachbargrundstiicke wurden die Unterschriften erbracht. Diese sind
somit im baurechtlichen Sinne nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Baugrundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die Baupla-
nungsrechtliche Beurteilung daher erfolgt nach § 34 BauGB. Das Vorhaben fiigt sich nach
Art und Maf} der baulichen Nutzung problemlos in die Umgebungsbebauung ein.

Im Nordwesten des Grundstiickes wird ein Carport mit angebauten Abstellraum und Mullton-
nenraum (im Bauantrag als Nebengebaude tituliert) errichtet. Der Stellplatznachweis (2
Stellplatze nach der Stellplatzsatzung notwendig) wird mit diesem Carport und einem davor
gelagerten Stellplatz erfiillt. Es ist ausreichend Stauraum vorhanden, die Zufahrtsbreite von
3,28 Meter ist angemessen. Das Bestandsgebaude Lessingstral’e 1 hat sein Garage auf der
Ostseite des Gebaudes, somit bleibt der notwendige Bestandsstellplatz vorhanden.

Auf abstandsflachenrechtliche Belange wird verwiesen, da der Anbau eine komplett andere
Dachneigung, Dachform und Héhenentwicklung wie das Bestandsgebaude, an das angebaut
werden soll, aufweist. Laut Eingabeplan soll ebenfalls eine Grundstiicksteilung stattfinden.

Damit eine Doppelhaushalfte ohne Abstandsflachen direkt an der Grundstlicksgrenze errich-
tet werden kann, muss der Charakter eines Doppelhauses, namlich ein gleiches oder ahnlich
artiges Erscheinungsbild gegeben sein. Ein Anbau flr eine separate Wohneinheit ohne Tei-
lung ware jedoch sicherlich méglich. Das Abstandsflachenrecht der BayBO ist jedoch dem
Bauordnungsrecht zuzuordnen, hierfiir ist ausschlieRlich das Landratsamt Aichach-Friedberg
zustandig. Die Gemeinde kann aufgrund dieser Problematik das gemeindliche Einverneh-
men nicht verweigern, da diese ausschliel3lich bauplanungsrechtliche Aspekte zu priifen hat.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| lia, siehe Begriindung
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Ausgaben: Einnahmen:

Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfiigt. Auf abstandsflachenrechtliche Belange wird aufgrund

der unterschiedlichen Dachform und Hohenentwicklung der beiden Gebaudeteile hingewie-
sen.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 9 Bauantrag: Neubau einer barrierefreien Wohneinheit mit Garage/Vor-
dach, Meringerzeller StraBe 13
Vorlage: 2021/4060

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Das Grundstlick Meringerzeller Stral’e 13 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Nordlich
des Bestandsgebaudes mdchte der Antragsteller nun im Garten eine neue, separate Wohn-
einheit errichten. Das zweigeschossige Gebaude (plus Keller) ist mit einem flach geneigtem
Pultdach mit 5° Dachneigung geplant. Die Gebaudehdhe des Gebaudes mit der Grundflache
von 6,99 x 9,49 Meter betragt 6,76 Meter.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 12.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 12.03.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Das Grundstlick hat zwei Nachbargrundstlicke im baurechtlichen Sinne. Die westlichen
Nachbarn haben sich mit dem Vorhaben schriftlich Einverstanden erklart. Vom Eigentimer
des o6stlichen Nachbargrundstiickes liegt keine Unterschrift vor. Dem Bauantrag liegt aber
ein Beiblatt bei, auf dem erlautert wurde, dass die Unterschrift aus triftigen, gesundheitsbe-
dingten Griinden nicht eingeholt werden konnte. Die Nachbarunterschriften sind somit aller-
dings nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, es beurteilt sich somit nach § 34 BauGB. Das geplante Gebaude bleibt hinsichtlich
der Héhenentwicklung von 6,76 Meter beispielsweise deutlich unter der des Bestandsge-
baudes Meringerzeller Stralle 13 mit einer Firsthdhe von 8,72 Meter. Auch hinsichtlich der
Geschossigkeit und der Uberbauten Flache fugt sich das Gebaude problemlos nach § 34
BauGB ein. Informativ wird die GRZ | (0,31) und GRZ | + Il (0,35) erwahnt, diese Kennzahlen
stellen im unbeplanten Innenbereich jedoch kein Kriterium des Einfligens dar.

Im Erdgeschoss des Gebaudes wird eine Doppelgarage integriert (2 Stellplatz). Weitere 2

Stellplatze werden im Stauraum vor der Garage nachgewiesen. Somit sind alle 4 notwendi-
gen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung des Marktes Mering, sowohl fiir das Bestandsge-
baude, wie auch fir den Neubau, nachgewiesen. Der Stellplatznachweis ist somit erbracht.

Die notwendige Stauraumtiefe flr die Garage von 5 Metern nach der Stellplatzsatzung (5,2 -
5,6 Meter) ist eingehalten. Die Stellplatze weisen die notwendigen Einstellbreiten bzw. Ein-
stelltiefen nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStV) aus. Es wird auch keine
zweite Zufahrt bendétigt, da die Zufahrt zum Grundstlck wie bislang auch schon tber die
Schillerstralle erfolgt (von der Meringerzeller Stral3e ist das Grundstiick nur Gber eine Treppe
zu erreichen). Somit gibt es hier auch keine Bedenken beziiglich der Zufahrtssituation.

Der Vollstéandigkeit halber wird erwahnt, dass die Abstandsflachen von der Planerin nach
den neuen gesetzlichen Grundlagen der BayBO (BayBO-Novelle 2021) berechnet wurde.
Zwischenzeitlich hat der Markt Mering bekanntlich zum 01.02.2021 eine davon abweichende
Satzung uUber abweichende Male der Abstandsflachentiefe in Kraft gesetzt.
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Mit der Abstandsflachensatzung ist das Vorhaben in der beantragten Form so wohl nicht
mehr umsetzbar, da die Abstandsflachen der Planung nach nahezu bis zu den Grundsticks-
grenzen reichen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass das Abstandsflachenrecht aus-
schliellich vom Landratsamt zu prifen ist. Bei der Entscheidung Uber die Erteilung des ge-
meindlichen Einvernehmens sind nur bauplanerische Aspekte als Entscheidungskriterium
heranzuziehen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfligt. Auf abstandsflachenrechtliche Belange verwiesen, da
der Planer die Abstandsflachen nach den neuen Vorgaben der BayBO berechnet, der Markt
Mering jedoch Uber eine gesonderte Satzung Uber abweichende Malle der Abstandsflache
verfugt.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 10 Bauantrag: Einbau einer Schleppdachgaube, Anton-Giinter-StraRe 8
Vorlage: 2021/4057

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Die Antragsteller moéchten in der bestehenden Doppelhaushalfte in der Anton-Glnter-Stralle
8 in Mering-St. Afra eine zusatzliche Dachgaube einbauen lassen. Auf der Sudseite des Ge-
baudes besteht bereits eine Gaube mit einer Breite von knapp 3 Meter. Die neu geplante
Gaube soll auf der Nordseite mit einer Breite von 1,76 Meter errichtet werden. Die Neigung
der Gaube betragt 30°. Die Dachgaube soll eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses
ermoglichen, die Wohnflache vergrélert sich laut Planer durch die Malinahme nur geringfi-
gig von 90,77 m? auf 91,61 m2. Das Dachgeschoss stellt laut Berechnung des Planers wei-
terhin kein Vollgeschoss im baurechtlichen Sinne dar, die GRZ/GFZ bleibt somit unverandert
bei 0,34 (kein Einflgekriterium).

Il Fiktionsfrist

Eingang: 18.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 18.03.2021
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

1. Nachbarbeteiligung

Es sind vier baurechtliche Nachbargrundstlicke vorhanden. Nachbarunterschriften wurden
nicht eingeholt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Bereich eines Bebauungsplanes und beurteilt sich
daher baurechtlich als Vorhaben im Innenbereich. In der ndheren Umgebung finden sich
bereits zahlreich Dachgauben, teils deutlich breiter, von daher fligt sich geplante Gaube in
die nahere Umgebung gemal} § 34 BauGB ein.

Ein zusatzlicher Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung des Marktes Mering entsteht
durch die MaRnahme nicht, da keine neue Wohneinheit in der Doppelhaushalfte mit Einlie-
gerwohnung untergebracht wird.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:

13:0

Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan

e Eingabeplan
e Luftbild der Umgebungsbebauung mit Gauben im Umfeld
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TOP 11 Bauantrag: Errichtung einer KFZ-Halle fiir 3 LKW, Wallbergstrale 4
Vorlage: 2021/4059

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Die Antragstellerin mdchte auf dem Gewerbegrundstiick Wallbergstralle 4 eine KFZ-Halle fir
3 LKW errichten. Die Halle mit 78,96 m?2 Nutzflache soll mit einem Pultdach mit 8° Dachnei-
gung errichtet werden. Die Gesamthohe betragt 5,05 Meter, der Dachanfall ist mit 3,64 Meter
angegeben, die AulRenmalie betragen 10,00 x 9,00 Meter. Die Halle soll direkt hinter der
bestehenden Garage errichtet werden.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 12.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 12.03.2021
N&chste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

1l. Nachbarbeteiligung

Nachbarunterschriften sind nur von zwei der sieben baurechtlichen Nachbargrundstiicke
vorhanden. Von diesen zwei Grundstlicken ist ein Grundstiick allerdings im Eigentum der
Bauherrin selbst. Die Nachbarunterschriften sind somit nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sidlich
der Wendelsteinstralle” vom 07.04.1986. Das Bauvorhaben entspricht in den folgenden

Punkten nicht den Vorgaben dieses rechtsverbindlichen Bebauungsplanes:

1. Baugrenze:

Im Bereich der Parkbucht betragt der Abstand der tUberbaubaren Flache zur Parkbucht 5,0
Meter. Im sudlichen Bereich befindet sich die Halle auf der kompletten Breite mit einer Tiefe
von 1,75 Meter Tiefe aulRerhalb des Baufensters (3,25 Meter Grenzabstand). Im gesamten
Gebiet des Bebauungsplanes wurden in der Vergangenheit bereits zahlreiche Befreiungen
von der Baugrenze erteilt. Die massivste Befreiung findet sich bei dem Geb&ude des sich
direkt sudlich befindlichen Autohauses in der Alpspitzstralie 3. Im Westen reicht dort ein Ge-
baudeteil bis 0,45 Meter an die Grundstiicksgrenze (Baugrenze 4 Meter zur Strale - Uber-
schreitung somit 3,55 Meter), im Osten reicht ein Gebaudeteil sogar bis 0,35 Meter an die
Grundstlicksgrenze heran (Baugrenze 7,50 Meter - Uberschreitung somit 7,15 Meter).

Fir diese Gebaudeerweiterungen des Autohauses hat das Landratsamt per Bescheid vom
01.08.2002 eine Befreiung von den uberbaubaren Flachen erteilt. Da die Halle zudem nicht
in einem Kurven-/Kreuzungsbereich liegt, ist hier aus Sicht der Verwaltung aus Griinden der
Gleichbehandlung eine Befreiung gerechtfertigt.

2. Dachneigung (§ 4 Abs. 1):

Wie erwahnt, betragt die geplante Dachneigung des Pultdaches der Halle 8°. Fir den westli-
chen Bereich des Plangebietes, welches als Mischgebiet ausgewiesen ist, ist eine Dachnei-
gung von 30-35° vorgeschrieben, wahrend im Bereich des Gewerbegebietes die Dachnei-
gung frei gewahlt werden kann. Die geplante Halle befindet sich allerdings im Bereich des
Mischgebietes und bendtigt daher von dieser Festsetzung ebenfalls eine Befreiung.
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Auch hier liegt bereits ein Prazedenzfall vor. Fir das Gebaude der TUV-Prifstelle in der Alp-
spitzstralle 1 a, welche sich ebenfalls in diesem Teilbereich befindet, hat das Landratsamt
mit Bescheid vom 26.05.2004 von der Dachform/Dachneigung befreit. Diese Halle wurde mit
einem Flachdach errichtet. Daher ist auch hier als Griinden der Gleichbehandlung eine Be-
freiung zu erteilen.

3. Firstrichtung (§ 4 Abs. 3):

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung ist gemaR § 4 Abs. 3 zwingend einzuhal-
ten. Fir den betroffenen Teilbereich sieht der Bebauungsplan eine Ost-West-Ausrichtung
vor. Die zu errichtende Halle ist jedoch mit Nord-Stid-Ausrichtung geplant. Fir die sich direkt
westlich befindliche Lagerhalle des Autohauses (Wallbergstralle 6) wurde seitens des Land-
ratsamtes am 01.10.2012 von dieser Vorschrift des Bebauungsplanes befreit. Somit kann
auch hier eine Befreiung erteilt werden.

Die Grundzlge der Planung sind durch die notwendigen Befreiungen nicht berthrt. Die Be-
freiungen sind ebenfalls stadtebaulich vertretbar, Nachbarschaftliche Belange sind nicht be-
rihrt. Die Befreiungen kénnen somit gemaf § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden.

Die weiteren Vorschriften des Bebauungsplanes, u.a. auch die GRZ | mit 0,09 und GRZ | + Il
mit 0,27, sind alle eingehalten.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauan-
trag und erteilt Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.15 "Sudlich
der Wendelsteinstralle" bezlglich der Uberschreitung der Gberbaubaren Flache, der vorge-
schriebenen Dachneigung von 30-35° und der vorgeschriebenen Firstrichtung Ost-West.

Abstimmungsergebnis:

13:0
Anlage/n:

o Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 12 Bauantrag: Umbau und Erweiterung von Schulungsraumen in Modul-
bauweise, Lechstralle 6
Vorlage: 2021/4074

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Antragsteller beantragt den Umbau und die Erweiterung der bestehenden Container in
Modulbauweise. Der Antragsteller erlautert, dass er fur die Schule/BBZ, auch bedingt durch
die Corona-Vorgaben ab 01.09.2021 zusatzliche Rdume anbieten muss. Teilweise werden
bestehende Raume einer anderen Nutzung zugefuhrt (Umkleiden, Lagerraume und ein fach-
praktischer Ubungsraum werden in Unterrichtsrdume umgebaut, die Rdumlichkeiten werden
anders aufgeteilt). Teilweise entstehenden die bendtigten Raumlichkeiten durch eine Erwei-
terung der Containeranlage um 6 Meter nach Osten.

. Fiktionsfrist

Eingang: 29.01.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 29.03.2021
N&chste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Im Norden grenzt das Grundsttick an einen Geh- und Radweg im Eigentum des Marktes
Mering, dieser ist allerdings nicht verkehrsrechtlich gewidmet und stellt damit ein baurechtli-
ches Nachbargrundstiick dar. Belange des Marktes Mering sind durch das Vorhaben nicht
berthrt. Im Stden grenzt das Grundstlck an ein privates Nachbargrundstiick. Der Bauherr
erldutert, dass er dem Nachbarn die Planung mit der Bitte um Unterschrift zugeschickt hat,
jedoch bislang noch nicht unterzeichnet zurtick erhalten hat. Weitere Nachbargrundstiicke
sind nicht vorhanden, da das Grundstiick im Westen an die Bundesstral3e 2 und Osten an
die LechstralRe (jeweils offentliche Verkehrsflachen) grenzt. Die Nachbarunterschriften sind
nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 17 ,Holzgartenweg*“ - Teilbereich 3. Anderung. Das Vorhaben entspricht nicht den
Vorgaben des Bebauungsplanes, da durch die Erweiterung im Osten die zeichnerisch dar-
gestellte Baugrenze von 7,0 Meter ab der Grundstiicksgrenze geringfiigig iberbaut wird. Die
sudostliche Gebaudeecke reicht laut Planzeichnung bis zu 3,7 Meter an die Grundstiicks-
grenze heran, somit betragt die Uberschreitung der Baugrenze hier 3,3 Meter.

Im Nordosten fallt die Uberschreitung aufgrund des schrégen Grundstiickszuschnittes mit
0,1-0,2 Meter nur sehr gering aus. Insgesamt ist die Baugrenzeniberschreitung in Bezug auf
die komplette Lange als eher geringfligig anzusehen. Die Grundzige der Planung sind daher
nicht bertihrt, die Befreiung ist auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar. Nach-
barschaftliche Belange sind ebenfalls nicht bertihrt, da die Baugrenze nur in Richtung Stral’e
und nicht in Richtung eines baurechtlichen Nachbargrundstickes Uberschritten wird. Die Be-
freiung kann somit gemaf den Vorgaben des § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden. Der Teilbe-
reich der 3. Anderung umfasst nur dieses Grundstlick, im weiteren Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 17 "Holzgartenweg* wurde jedoch bereits mehrfach von der Baugrenze befreit.
Somit liegen auch entsprechende Vergleichsfalle vor.
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Die Schule stellt eine Anlage flr soziale Zwecke dar. GemaR der Festsetzung Nr. 1.1 der
Satzung i.V.m. § 8 BauNVO sind Anlagen fur soziale Zwecke in diesem Gewerbegebiet nur
ausnahmsweise zulassig. Von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes kénnen solche
Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdrtick-
lich vorgesehen sind. Da die bestehende Schule ja nur erweitert wird, kann die Ausnahme
problemlos erteilt werden. Flr den Bestand wurde diese Ausnahme ja bereits in friiheren
Bescheiden erteilt.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eingehalten.

Der Bauherr hat keinen neuen Stellplatznachweis vorgelegt. Bislang wurden fur alle Nutzun-
gen auf den Grundstiicken Lechstral’e 2 und 6 die Stellplatze auf diesen beiden Grundsti-
cken, sowie auf der gegenulberliegenden Pachtflache Lechstralle / Ecke SchloBmiihlstrae
nachgewiesen. Im bislang letzten Bauantrag ,Nutzungsanderung und Umbau von Teilen
eines Broschurenlagers zu einer Sauna des Fitnessstudios und Einbau von Klassenrdumen®,
Lechstralle 2 vom 04.06.2020 wurde der Stellplatznachweis erbracht, es errechnete sich fir
alle Nutzungen ein Bedarf von 131 Stellplatzen. Auf allen drei Grundstiicken wurden insge-
samt jedoch sogar 147 Stellplatze nachgewiesen. Somit besteht aktuell noch ein Uberschuss
von 16 Stellplatzen.

Im Bereich des Anbaus entfallen 3 Stellplatze, so dass noch insgesamt 144 Stellplatze (13
Stellplatze Uberschuss) nachgewiesen werden kénnen. Die Stellplatzsatzung des Marktes
Mering sieht keine speziellen Regelung flur Berufsschulen vor, daher berechnen sich die
Stellplatze anhand den Vorgaben der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStV). Im Be-
reich des Anbaus bzw. in den umgenutzten Raumlichkeiten sind 4 Unterrichtsrdume darge-
stellt. Die GaStV sieht pro Unterrichtsklasse 1 Stellplatz + zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schi-
ler Uber 18 Jahre vor (4 Stellplatze).

Mit dem verbleibenden Stellplatziiberschuss von 9 Stellplatzen kénnte der Stellplatzbedarf
somit theoretisch sogar noch bis zu einer zusatzlichen Schilerzahl von 90 volljahrigen Schu-
lern gedeckt werden. Aufgrund der begrenzten Raumlichkeiten ist jedoch davon auszuge-
hen, dass diese Schulerzahl bei weitem nicht erreicht wird und somit insgesamt gentigend
Stellplatze nach den Vorgaben der GaStV bzw. der Stellplatzsatzung zur Verfligung stehen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| lja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauan-
trag, sowie zur Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgarten-
weg" - 3. Anderung beziiglich der Uberschreitung der Giberbaubaren Flachen, sowie zur Aus-
nahme von der zulassigen Art der baulichen Nutzung (Nr. 1.1 der Satzung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Holzgartenweg" - 3. Anderung i.V.m. § 8 BauNVO) bezliglich der Erweiterung
der bestehenden Fachschule.

Der Markt Mering stimmt dem Vorhaben als Nachbar zu.
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Abstimmungsergebnis:

13:0

Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan

e Eingabeplan
e Darstellung Uberschreitung Baugrenze - Lageplan
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TOP 13 Bauantrag: Neubau eines Zehnfamilienmiethauses mit Tiefgarage, Jahn-
straBe 31
Vorlage: 2021/4073

Sachverhalt:

Den Mitgliedern liegt eine Tischvorlage (Schreiben eines Nachbarn Uber Bedenken zum
Bauvorhaben und Erlauterungen zur Nachbarunterschrift, die nur unter Vorbehalt erteilt wur-
de) zu diesem TOP vor.

MGR'in von Thienen ist wahrend der Beratung und Beschlussfassung zu diesem TOP nicht
anwesend.

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Bauherr mochte auf dem Grundstiick JahnstraRe 31 ein Zehnfamilienwohnhaus errich-
ten. Das Gebaude mit soll mit den Grundmalfien 21,50 x 14,54 Meter mit 3 Vollgeschossen
(2 Normalgeschosse + Penthouse - Flachdach) und einer Gebaudehohe von 9,15 Metern
errichtet werden.

Dem Bauvorhaben liegt ein vom Landratsamt Aichach-Friedberg genehmigter Antrag auf
Vorbescheid fur den Neubau eines 8-Familienhauses mit Tiefgarage vom 22.06.2015 zu
Grunde. Der Bau- und Umweltausschuss hatte im Vorfeld das gemeindliche Einvernehmen
in der Sitzung am 08.12.2014 mit 13:0-Stimmen erteilt. Der Vorbescheid besitzt nach wie vor
Rechtsverbindlichkeit, da dieser vom Landratsamt per Bescheid vom 29.05.2020 bis zum
22.06.2022 verlangert wurde.

Da ein gultiger Vorbescheid vorliegt, kdnnte das Bauvorhaben grundsatzlich nach der Ge-
schaftsordnung des Marktes Mering im Verwaltungswege behandelt werden. Seitens der

Verwaltung wird jedoch die Stellplatzanordnung als kritisch angesehen, daher wird dieser
Bauantrag dem Gremium zur Beschlussfassung vorgelegt. Naheres wird unter dem Punkt
rechtlich/fachliche Wurdigung erlautert.

. Fiktionsfrist

Eingang: 03.02.2021
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 03.04.2021
N&chste Bau- und Planungsausschusssitzung: 15.03.2021

Il. Nachbarbeteiligung

Es sind funf baurechtliche Nachbargrundstlicke vorhanden. Eines davon ist im Eigentum des
Bauherrn bzw. seines Vaters. Im Bauantrag gibt der Planer an, dass die Nachbarn Kenntnis
genommen und zugestimmt haben. Es wurden jedoch keine Nachbarunterschriften mit dem
Bauantrag vorgelegt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

e bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Die baurechtliche Beurteilung erfolgt daher nach § 34 BauGB als Vorhaben im
Innenbereich. Wie erwahnt, liegt dem Bauvorhaben ein rechtsverbindlicher Antrag auf Vor-
bescheid aus dem Jahr 2015 zu Grunde. Bei dem Antrag auf Vorbescheid wurde der Bau-

korper bereits detailliert dargestelit.
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Das Landratsamt hat die Genehmigung erlassen, da sich das Gebaude nach § 34 BauGB
einfugt. Auf den beigeflgten Beschlussbuchauszug aus der Bau- und Umweltausschusssit-
zung vom 08.12.2014 wird verwiesen. Der Bau- und Umweltausschuss kam bei der Beurtei-
lung zum gleichen Ergebnis wie das Landratsamt.

Die Daten aus dem Vorbescheid wurden den Daten aus dem Bauantrag gegenubergestellt:

Vorbescheid Bauantrag
Lange 21,76 Meter 21,50 Meter
Breite 14,97 Meter 14,54 Meter
Hohe liber Bezugspunkt -0,55 Meter -0,74 Meter
Nachbargebaude
Firsthohe 9,65 Meter 9,15 Meter
Dachform Walmdach Flachdach
Wohneinheiten 8 WE 10 WE

Der Baukérper reduziert sich somit hinsichtlich Lange, Breite und Hoéhe, die Geschossigkeit
bleibt unverandert. Das Vorhaben fligt sich somit unproblematisch in die Umgebung
ein. Die Dachform und Anzahl der Wohneinheiten stellen kein Kriterium des Einfiigens
nach § 34 BauGB dar. Es ist also fiir die Beurteilung unerheblich, dass statt 8 Wohn-
einheiten nun 10 Wohneinheiten errichtet werden sollen. Der Planer gibt eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,34 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,78 an, im unbeplanten
Innenbereich spielen diese Kennzahlen aber hinsichtlich des Einfligens auch keine Rolle.

e Erschlieung:

Hinsichtlich der Erschlieffungssituation wurden bereits im Jahr 2014 die Fachabteilungen
Marktbauamt (Kanal), Wasserwerk (Wasserversorgung) und die Stral3enverkehrsbehorde
(Verkehrsrecht) beteiligt. Hierzu wird auf die Ausfliihrungen in der beigefligten Beschlussvor-
lage verwiesen, Probleme wurden jedoch nicht gesehen. Die ErschlieBung ist somit gesi-
chert. Jedoch wurde die Strallenverkehrsbehoérde erneut beteiligt, da zum damaligen Zeit-
punkt noch keine genaue Stellplatzanordnung bzw. Anordnung Tiefgaragenabfahrt bekannt
war. Die Stellungnahme der Strallenverkehrsbehdrde vom 04.02.2021 ist dieser Beschluss-
vorlage beigeflugt.

e Stellplatzsituation:

Far die 10 Wohnungen mit WohnungsgréRen zwischen 35,29 m? und 96,32 m? werden nach
der Stellplatzsatzung des Marktes Mering insgesamt 16 Anwohner- und 2 Besucherstellplat-
ze (10 %) bendtigt. Statt den geforderten 18 Stellplatzen errichtet der Bauherr sogar 21
Stellplatze auf dem Grundstilick, davon 15 Tiefgaragenstellplatze. Nach der Stellplatzsatzung
muassen, wenn Tiefgaragen errichtet werden, mindestens 25 % der Anwohnerstellplatze (= 4
Stellplatze) oberirdisch angeordnet werden. Die Besucherstellplatze missen ebenfalls ober-
irdisch situiert werden. Der Bauherr weist diese 6 Stellplatze oberirdisch nach, so dass auch
diese Anforderung der Satzung erflllt ist. Der Stellplatznachweis ist hinsichtlich der An-
zahl der Stellplatze somit als erbracht anzusehen.

Seitens der Verwaltung wird jedoch die Situierung der oberirdischen Stellplatze kri-
tisch gesehen. Der Bauherr weist fast auf der kompletten suidlichen Grenzlange (ca. 29
Meter) entlang der JahnstraRBe Stellplatze nach.

Seitens des Marktes Mering wird jedoch angezweifelt, dass der Bauherr einen Anspruch auf
Grundstlickszufahrten Uber die Gesamtlange seines Grundstlickes hat. Das nicht explizit
gesetzlich geregelte Rechtsinstitut des Anliegergebrauchs lasst sich aus dem einfachen
Recht ableiten. Im Bayerischen Straflten- und Wegerecht vermittelt der Anliegergebrauch
dem Anlieger Uber die Grundsatzregelungen der Art. 14 Abs. 1 und Art. 17 BayStrWG hinaus
eine besondere Stellung und somit - durch zahlreiche Gerichtsentscheidungen bestatigt -
einen Anspruch auf angemessenen Zugang zu einer Stral3e. Dieser Anspruch kann sich
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auch auf eine Zufahrt erweitern, wenn dies ortsublich ist. Die Voraussetzungen, unter wel-
chen Voraussetzungen ein Anspruch auf Anliegergebrauch angenommen werden kann und
in welcher Form dieser zu gewahren ist (nur Zugang, Zufahrt oder mehrere Zufahrten), regelt
das Bay. Stralden- und Wegegesetz nicht. Durch Rechtsprechung und Literatur ist der Um-
fang eines angemessenen Anliegergebrauchs jedoch weitgehend geklart.

Dies bedeutet, dass der Schutzanspruch aus dem Anliegergebrauch nur so weit reicht, dass
eine angemessene Nutzung des Grundeigentums im ortsublichen Rahmen sichergestellt
werden kann. Hieraus folgt jedoch kein Anspruch auf eine optimale Zufahrt. Vor allem er-
machtigt der Anliegergebrauch nicht zu Eingriffen in den Gemeingebrauch, die diesen dau-
ernd oder erheblich beeintrachtigen (hierzu gehért z. B. auch der Wegfall einer gréReren
Anzahl 6ffentlicher Stellplatze).

Aus diesem ,Angemessenheitsgrundsatz” heraus folgt mithin, dass ein Grundstiickseigen-
tumer nicht berechtigt ist, seine Zufahrten oder Stellplatze etwa Uber gro3e Teile seiner
Grundstucksbreite zur Stral’e hin zu erstrecken. Hatte der Grundstlickseigentimer es selbst
in der Hand, die gesamte Breite seines Grundstiickes als Zufahrt (hierbei spielt es keine Rol-
le, ob es sich um Stellplatzzufahrten oder etwa um Grundstickseinfahrten handelt) zu gestal-
ten, wirden die Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen StralRenraum in diesem Bereich nahezu
komplett entfallen (§ 12 Abs. 3 StVO), ohne dass der StralRenbaulasttrager dies regeln kénn-
te. Dies wurde im Einzelfall zu Parkproblemen anderer Anlieger in einem solchen Bereich
kommen.

Damit kann die vorliegende Stellplatzanordnung ihre Rechtsgrundlage eben nicht mehr aus
dem Rechtsinstitut des Anliegergebrauchs ableiten, da dadurch der 6ffentliche Gemeinge-
brauch in unangemessener Weise eingeschrankt werden wirde. Fir die Anordnung der
Stellplatze in beantragter Weise mit mehr als einer Grundstlickszufahrt ware vielmehr eine
strallenrechtliche Sondernutzungserlaubnis erforderlich, Gber die der Markt Mering unab-
hangig vom baurechtlichen Verfahren gesondert auf Antrag hin zu entscheiden hatte. Ein
solcher Antrag hatte jedoch nach Ansicht der Verwaltung im Hinblick auf vergleichbare Falle
und unter Berlcksichtigung des nicht akzeptablen Wegfalls éffentlicher Stellplatze keine
Aussicht auf Erfolg.

Im Antrag auf Vorbescheid wurde nur der Baukorper, nicht jedoch die Stellplatze dargestellt.
Generell sind die Stellplatze erst im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Dies hat der
Bau- und Umweltausschuss im Jahre 2014 auch explizit so beschlossen. Der Bauherr kann
daher aus dem Vorbescheid auch keinen Anspruch ableiten, die Stellplatze entsprechend
des vorgelegten Eingabeplanes anordnen zu dirfen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

MGR Bachmeir stellt den Geschaftsordnungsantrag auf Vertragung bis zur nachsten Sit-
zung des Bau- und Planungsausschusses am 15.03.2021. Die Verwaltung wird beauftragt,
mit dem Bauherrn Gesprache Uber eine Anderung der Stellplatzanordnung zu fuhren.

Seite: 32/41



Beschluss:

Abstimmung Uber den Geschaftsordnungsantrag des MGR Bachmeir auf Vertragung der
Entscheidung Uber die Erteilung des Einvernehmens zum Bauvorhaben bis zur nachsten
Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 15.03.2021. Die Verwaltung wird beauf-
tragt, mit dem Bauherrn Gesprache Uber eine Anderung der Stellplatzanordnung zu fiihren.

Abstimmungsergebnis:

8:4
Anlage/n:
e Gezeichneter Lageplan
¢ Planung Bauantrag 02/2021
¢ Planung Vorbescheid 12/2014
e Beschlussauszug 08.12.2014
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TOP 14 Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehorde bereits zu-
geleitet sind
Vorlage: 2021/4077

Sachverhalt:

Inhalt des Berichtes:

Nach § 9 der Geschaftsordnung des Marktgemeinderates sind Bauvorhaben im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren, Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 bei Zustimmung aller
Nachbarn, einfache bauliche Anlagen einschlieRlich Anderungen und Erweiterungen bei
Nachbarzustimmung und Bauantrage mit genehmigtem Vorbescheid durch die Verwaltung
zu entscheiden.

Folgende Vorhaben wurden seit dem 20.12.2020 an das Landratsamt Aichach-Friedberg
weitergeleitet:

a) Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren:

Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage - Haus 1, Hermann-Léns-Stralle 45
Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage - Haus 2, Hermann-Léns-Stralle 47
Errichtung einer Doppelhaushalfte - Haus 3, Am Oberfeld 1

Errichtung einer Doppelhaushalfte - Haus 4, Am Oberfeld 3

Neubau eines Einfamilienhauses, Minchener Stralte 41

ORWON=

b) Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 und einfache bauliche Anlagen einschlief-
lich Anderungen und Erweiterungen:

1. Nutzungsanderung einer Gaststatte zu einer Wohneinheit, Marienplatz 11
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TOP 15 Seitenstreifen in der LechstraBBe, HolzgartenstraBe und FloRerstraBe
kiinftig nur fiir Pkw zum Parken frei
Vorlage: 2021/4064

Sachverhalt:

Von Seiten der Verwaltung wird beantragt, samtliche Seitenstreifen (Parkbuchten) in der
Lechstralle, der Holzgartenstrale und in der FldRerstralle nur noch fir Pkw zum Parken
freizugeben.

Das dauerhafte, ordnungswidrige Abstellen von Wohnwagen, Wohnmobilen und sonstigen
Anhangern entwickelt sich immer mehr zu einem Problem, welches sich aus jahrelanger
Erfahrung heraus auch nicht durch die Verkehrsiiberwachung l6sen lasst.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Grundsatzlich ist es erlaubt, Wohnwagen und sonstige Anhanger bis zu 14 Tage und dies
wiederholt ohne Zugfahrzeuge abzustellen. Fir Wohnmobile gibt es keine zeitliche Be-
schrankung. Oft werden diese Anhanger auch nur zu reinen Werbezwecken dauerhaft ge-
parkt. Durch das Verschieben von Wohnwéagen und sonstigen Anhangern um wenige Zenti-
meter, ohne dass diese jemals an ein Fahrzeug angehangt wurden, geschweige denn tber
eine langere Strecke bewegt wurden, wird eine rechtlich korrekte Verfolgung einer Ord-
nungswidrigkeit durch die Verkehrstiberwachung in den meisten Fallen unmdglich.

Bei einer geanderten Ausschilderung und Reduzierung auf eine Fahrzeugart Iasst sich die
Problematik, die im Ubrigen leider in vielen Ortsstraen in Mering Schule gemacht hat, auf-
I6sen und analog dazu wieder freie Parkplatze schaffen.

Es macht in diesem Zusammenhang aber auch Sinn zu beobachten und abzuwagen, wie die
Folgewirkung solch einer Mallnahme in der Realitat ist.

Es ist leider davon auszugehen, dass Wohnmobile, Wohnwéagen und sonstige Anhanger
einfach in nahegelegenen Seitenstrallen abgestellt werden und dort fir neue Probleme sor-
gen.

Bei einer Entscheidung fiir den Beschlussvorschlag sollte man sich mit der Uberlegung aus-
einandersetzen, ob man kiinftig auch in weiteren Ortsstra3en diesen Weg gehen mdchte.

Die nach Ziffer 1 der VWV zu § 45 der Stral3enverkehrsordnung zu beteiligende Polizeiin-
spektion Friedberg hat hierzu bei einer Besichtigung vor Ort lhre Zustimmung erteilt.

Die Ausschilderung, die fur jede Parkbucht gesondert erfolgen muss, ist mittels Verkehrs-
zeichen 314 (Parken)mit Zusatzzeichen in Form von Rechts-, Links- oder Mittelpfeilen, sowie
den Zusatzzeichen 1053-34 (auf dem Seitenstreifen) und den Zusatzzeichen 1048-10 (nur
Pkw) kenntlich zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein

X |ja, siehe Begriindung
Ausgaben: Einnahmen:

Einmalig 2021: Far 20 Verkehrszeichen inkl. 57 Zusatzzeichen zzgl. Arbeitszeit (je nach Si-
tuation ob weicher oder fester Untergrund): ca. 3.500 €

Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €
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Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

MGR Kratzer stellt den Geschéaftsordnungsantrag auf Vertagung und Erarbeitung eines
Gesamtparkkonzeptes durch die Verwaltung.

MGR Bachmeir schilagt anschlielRend vor, das Parken in samtlichen Parkbuchten in der
LechstralRe, Holzgartenstral’e und Fl6Rerstralle wahrend der Zeit von 6:00-20:00 Uhr nur
noch fur die Dauer von 3 Stunden freizugeben.

Beschluss:

1.): Geschaftsordnungsantrag des MGR Kratzer auf Vertagung und Erarbeitung eines
Gesamtparkkonzeptes durch die Verwaltung.

2.): Samtliche Seitenstreifen in der LechstralRe, der Holzgartenstralie und Fl6Rerstralle wer-
den in der Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr nur noch fir die Dauer von 3 Stunden zum Parken frei-
gegeben.

Die zustandige ortliche StralRenverkehrsbehérde wird angewiesen, eine entsprechende An-
ordnung zu erstellen.

Abstimmungsergebnis:
zu1.:) 5:8
zu 2.:) 13:0

Anlage/n:

e 1 Orts- und Beschilderungsplan
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TOP 16 Haltverbot in der KanalstraRe und Ersatz des FuBgangeriiberweges
durch eine Querungshilfe
Vorlage: 2021/4076

Sachverhalt:

Von Seiten der Verwaltung wird beantragt, auf der Westseite der Kanalstralle, im Bereich
zwischen der Einmindung Paarangerweg und der Einmundung Tratteilstrafde und zudem
sudlich des jetzigen FulRgangeriberweges bis zu HsNr. 67, ein durchgehendes Haltverbot
mit Zeichen 283 zu errichten.

Durch die begrenzte Anzahl markierter Parkflachen im gesamten Paarangerweg hat sich der
ruhende Verkehr derart in den Bereich der Kanalstrale verschoben, dass die Meringer Feu-
erwehr und das Bayerische Rote Kreuz mit der dringenden Bitte an die Verwaltung herange-
treten sind, Abhilfe zu schaffen.

Der Bereich der Kanalstrale ist ein von diesen Rettungsdiensten stark frequentierter und
strategisch wichtiger Straltenabschnitt.

Durch vielfaches und oftmals auch beidseitiges oder versetztes Parken wird die Durchfahrt
insbesondere fiir Fahrzeuge der Einsatzkrafte extrem erschwert.

Aber auch fur den reguldren Pkw-Verkehr entstehen oft gréRere Durchfahrtsprobleme, ins-
besondere im Begegnungsverkehr.

Des Weiteren wird beantragt, sudlich des Kreuzungsbereiches des Paarangerweges bzw.
der Schulstraflte den bestehenden FuRgangeriiberweg durch eine Querungshilfe zu erset-
zen.

Dies soll den Schulweg dadurch sicherer machen, dass die insbesondere fir kleinere Kinder
zu querende Stralienbreite quasi halbiert und in zwei Abschnitte unterteilt wird. In diesem
Mittelbereich der Strale besteht dann ein geschutzter Wartebereich.

Zudem wirde diese Querungshilfe die gefahrene Geschwindigkeit von Kraftfahrzeugen re-
duzieren und auch so die Sicherheit erhéhen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die nach Ziffer 1 der VWV zu § 45 der Stral3enverkehrsordnung zu beteiligende Polizeiin-
spektion hat hierzu vor Ort eine Einschatzung abgegeben und unterstitzt sowohl das Halt-
verbot als auch den Ersatz des FulRgangeriiberweges durch eine Querungshilfe.

Im letzteren Fall wurde von polizeilicher Seite sehr deutlich gemacht, dass dies eine Verbes-
serung und keinesfalls eine Verschlechterung der Schulwegsicherheit mit sich bringen wur-
de. Der generelle Aspekt der sog. Scheinsicherheit von Fulligangeriberwegen hat bereits in
anderen Stadten zum Abbau vieler Fulgangeruberwege gefuhrt.

Sollte man sich fur eine Querungshilfe an selbiger Stelle des Fulligangeriberweges ent-
scheiden, besteht aber die Problematik, dass ein Lkw aus der Schulstraf’e nicht mehr in
Richtung Suden abbiegen konnte.

Es ware dann erforderlich Lkw Verkehr nach links abzuleiten.

Wollte man den Lkw Verkehr in Richtung Suden weiterhin ermoéglichen, ware es zwingend
erforderlich, die Querungshilfe einige Meter weiter in Richtung Suden zu verlegen.

In beiden Fallen ware weder der aktuelle FuRgangeriiberweg (auf den das bisher schon zu-
trifft) noch die Querungshilfe in direkter Wegelinie vom Paarangerweg zur Schulstral3e.

Beide Positionen der Querungshilfe wiirden daher nur benutzt werden, wenn man den siche-

ren Uberweg bewusst nutzen méchte. Dies gilt aber bereits jetzt schon fiir den bestehenden
FuRgangeruberweg.
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Finanzielle Auswirkungen:

" |nein

X |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2021: ca. 6.000 € Einmalig 2021: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Erster Bestandteil des Antrages (Haltverbot):

In der Kanalstral’e im Bereich zwischen der Einmindung Paarangerweg und Einmiindung
Tratteilstrae auf der Westseite und zudem auf der Ostseite unterhalb des jetzigen Ful3gan-
gerluberweges bis zu HsNr. 67, ist ein durchgehendes Haltverbot mit Zeichen 283 zu errich-
ten.

Die zustandige Strallenverkehrsbehérde wird angewiesen, eine entsprechende Anordnung
zu erstellen.

Zweiter Bestandteil des Antrages (Querungshilfe):

Bezuglich der Thematik Querungshilfen im Bereich der KanalstralRe bis zur Friedenaustralle
wird ein Ortstermin im Vorfeld einer kiinftigen Bau- und Planungsausschusssitzung abgehal-
ten.

Abstimmungsergebnis:

Erster Bestandteil des Antrages (Haltverbot):

13:0

Zweiter Bestandteil des Antrages (Querungshilfe):

13:0

Anlage/n:

e 1 Orts- und Beschilderungsplan
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TOP 17 Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung

TOP Bekanntgabe zur Anfrage 1 durch MGR Schiele vom 18.01.2021: Pendel-
171 verkehr zum Impfzentrum in Dasing
Vorlage: 2021/4041-01

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 18.01.2021 regte MGR Schiele ei-
nen Fahrdienst zum Impfzentrum in Dasing oder eine dhnliche Lésung an. Das Problem
wurde inzwischen geldst, es wird auf die Nachrichtenmeldung auf der Internetseite des Mark-
tes Mering verwiesen:

Neue Transportmoglichkeiten zum Impfzentrum aus dem
Landkreissuden

Im Landkreis Aichach-Friedberg gibt es derzeit zwei Impfzentren, eines in Aichach, ein weite-
res in Dasing. Beide sind aus dem sudlichen Landkreis Aichach-Friedberg mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nur schwer zu erreichen.

Dies hat zuletzt gerade bei vielen alteren Menschen, die selbst nicht mehr mobil genug sind,
zu Angsten gefuhrt. Viele haben sich deshalb an Blrgermeister Florian A. Mayer, die Senio-
renbeauftragten oder das Burgernetz gewandt.

Im direkt Gesprach zwischen Blurgermeister Florian A. Mayer und Landrat Dr. Klaus Metzger
konnte dann eine Lésung gefunden werden. So kénnen sich Personen, die einen Impftermin
haben, aber keine Moglichkeit, selbst oder Gber Angehérige, Bekannte etc. zum Impfzentrum
zu kommen, an die Corona-Hotline des Landratsamtes wenden (Tel. 08251 92-444). Dort
wird ihnen entweder die Mdglichkeit mit einem ehrenamtlichen Fahrdienst oder einem Taxi-
service vermittelt. Die Kosten fur den Taxiservice kdnnen auf Antrag vom Landkreis erstattet
werden. Unbedingte Voraussetzung fiir die Kostenerstattung der Taxifahrt ist jedoch die
vorherige Registrierung liber das Biirgertelefon."

In Mering bietet das Biirgernetz diesen ehrenamtlichen Fahrdienst an, welches bei drin-
gendem Bedarf und rechtzeitiger Voranmeldung uber die Telefonnummer 0151/63420805
.begleitete Fahrten® Gibernimmt. Fir die Ehrenamtlichen gibt es eine Kilometerpauschale von
0,30 € pro Kilometer von der Freiwilligenagentur erstattet, zudem wurde das Gemeindemobil
daflir mit zusatzlichem Plexiglas-Schutz ausgestattet. Mayer dankt den beiden Vorsitzenden
Josef Gerner und Franz Sedimeir fir die Unterstlitzung des Blirgernetzes.

Das Rote Kreuz Aichach-Friedberg und andere Patienten-Fahrdienste fiihren Kranken-
fahrten zum Impfzentrum durch, wenn ein vom Hausarzt ausgestellter Transportschein
vorliegt.

Der Transportschein kann aufgrund leistungsrechtlicher Bestimmungen nur unter bestimm-
ten Voraussetzungen ausgestellt werden (Schwerbehinderte mit Merkzeichen aG, Bl oder H,
Pflegegrad 3 bis 5). Bei freien Kapazitaten fuhrt das BRK auch ehrenamtliche Fahrten durch.

Burgermeister Florian A. Mayer bot dem Landkreis auch Raumlichkeiten fur Impfungen vor
Ort an, was sich aber aus rechtlichen und logistischen Grinden kurzfristig nicht darstellen
lasst. Ziel bleibt aber, dass Impfungen in den nachsten Monaten vor Ort bei den niedergelas-
senen Arzten méglich sein werden, so Blrgermeister Mayer weiter, der sich erleichtert zeigt,
dass man mit Unterstitzung des Landkreises eine unkomplizierte Moglichkeit gefunden hat.
Der Burgermeister appelliert aber auch an die Blrgerinnen und Birger den Taxiservice nur
in Anspruch zu nehmen, wenn keine anderen Beférderungsmaglichkeiten zur Verfigung
stehen.
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TOP Bekanntgabe zur Anfrage 2 durch Zweiten Biirgermeister Hummel vom
17.2 18.01.2021: BayBO-Novelle - Abstandsflachensatzung
Vorlage: 2021/4042-01

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 18.01.2021 wurde von Zweiten Biir-
germeister Hummel die Novelle der BayBO mit der Moglichkeit des Erlasses einer Ab-
standsflachensatzung angesprochen. Der Marktigemeinderat hat den Erlass einer entspre-
chende Abstandsflachensatzung am 28.01.2021 beschlossen. Die Satzung wurde am
29.01.2021 ortsublich bekanntgemacht und ist am 01.02.2021 in Kraft getreten.

TOP Bekanntgabe zur Anfrage 3 durch MGR Kratzer vom 18.01.2021: "Dan-
17.3 keschon" fir die Helfer in der Coronakrise
Vorlage: 2021/4043-01

Sachverhalt:

Die Anfrage von MGR Kratzer wurde von Ersten Blrgermeister Mayer bereits in der Sit-
zung des Bau- und Planungsausschusses am 18.01.2021 beantwortet. Bislang sind in der
Verwaltung keine Meldungen von entsprechenden Personen eingegangen.

TOP Anfrage 4 durch MGR Schiele vom 18.01.2021: StraRenbeleuchtung im
17.4 Gewerbepark Mering West
Vorlage: 2021/4058

Sachverhalt:

Die Fa. Wolff, Mlinchen, als Auftragnehmer der Bayernwerke beginnt, vorausgesetzt der
zulassigen Witterung, bis Mitte / Ende Februar mit den Bauarbeiten (Setzung der Zahler-
schranke), so dass voraussichtlich die Beleuchtung bis Mitte Marz 2021 in Betrieb gehen
kann.
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TOP 18 Bekanntgaben

TOP Bekanntgabe 1: Verteilung Haushalt
18.1 Vorlage: 2021/4108

Sachverhalt:

Erster Biirgermeister Mayer verteilt den ausgedruckten Haushalt an die Mitglieder des
Bau- und Planungsausschusses.

TOP Bekanntgabe 2: Versetzung eines Zaunes, beim Badanger
18.2 Vorlage: 2021/4109

Sachverhalt:

BAL Neumeir teilt mit, dass sich die Biergartenflache beim Badanger teilweise auf Privat-
grund befindet, da der Zaun des noérdlich angrenzenden Nachbarn nicht an der Grenze steht.
Da der Nachbar nun selbst auf seinem Grundstlick ein weiteres Haus errichtet, versetzt die-
ser auf seine Kosten demnachst den Zaun direkt an die sudliche Grundsticksgrenze.

TOP 19 Anfragen

TOP Anfrage 1 durch MGR Brunner: Parksituation BouttevillestraBe
19.1 Vorlage: 2021/4110

Sachverhalt:
MGR Brunner berichtet von einem ungunstig parkenden PKW in der Bouttevillestralte auf

Hoéhe des Jugendzentrums. Erster Biirgermeister Mayer sichert eine Uberpriifung durch
die ortliche Strallenverkehrsbehdrde zu.
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