Markt Mering

NIEDERSCHRIFT

Offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

Sitzungstermin: Montag, 12.09.2022
Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:18 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle
Schriftfiihrer: Sebastian SeyRler

Anwesende:

Vorsitz

Mayer, Florian A.

Mitglieder

Brunner, Karl-Heinz

Heigl, Stefan

Hummel, Stefan

Kuhnert, Paul

Listl, Tobias

Lutz, Erich

Metz, Michael Vertretung fiir: Herrn Peter Ludwig
Resch, Georg
Schamberger, Martina
Schiele, Thomas
Singer-Prochazka, Irmgard

Verwaltungsmitarbeiter

Hutschenreiter, Sandra
SeyRler, Sebastian

Presseteilnehmer

Weizenegger, Eva (Friedberger Alilgemeine)
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Mitglieder
Fleig, Michael Abwesend
Ludwig, Peter Entschuldigt

Verwaltungsmitarbeiter

Lichtenstern, Armin Abwesend
Neumeir, Armin Abwesend
Sedlmeir, Richard Abwesend
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

10.

11.

12.

12.1.

13.

Eroffnung der Sitzung

Genehmigung der Niederschrift vom 25.07.2022

Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Hostels mit Betreiberwohnung und Tiefgarage,
FruhlingstralRe 26
Vorlage: 2022/4997-01

Bauantrag - 2. Tektur - geanderte Planunterlagen: Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit Tiefgarage, Bahnhofstralie 23
Vorlage: 2018/2443-04

Bauantrag: Neubau einer Terrassenuberdachung, Kudlichstralle 10
Vorlage: 2022/5084

Bauantrag: Anbau eines Balkones an der Sudseite im Dachgeschoss, Adalbert-Stifter-
Ring 82 a
Vorlage: 2022/5080

Bauantrag: Anbau an ein Einfamilienhaus mit Carport, Bouttevillestrale 37
Vorlage: 2022/5085

Bauantrag: Errichtung einer beleuchteten Werbetafel, Nahe Bahnhofstralle
Vorlage: 2022/5079

Bauantrag: Errichtung einer saisonalen Eisflache im Freizeit- und Trampolinpark, Otto-
Hahn-Bogen 12
Vorlage: 2022/5081

Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehdérde bereits zugeleitet wurden
Vorlage: 2022/5083

Beschilderung Holzgartenstralle
Vorlage: 2/4898-01-02

Bekanntgaben

Bekanntgabe: Urteil durch das Bayerische Verwaltungsgericht Augsburg in der Verwal-
tungsstreitsache bezliglich des Bauvorhabens Hartwaldstralie 21
Vorlage: 2022/5082

Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

Bekanntgabe zur Anfrage 1 durch MGR Lutz vom 07.03.2022: Baumfallungen in der
Kanalstralle
Vorlage: 2022/4845-02

Antwort zur Anfrage 1 des MGR Lutz vom 20.06.2022
Vorlage: 2/4805-02-01

Antwort zur Anfrage 2 des MGR Heigl vom 20.06.2022
Vorlage: 2022/5013-01

Antwort zur Anfrage 5 des MGR Resch vom 20.06.2022
Vorlage: 2022/5016-01

Anfragen

Anfrage 1 durch MGR Listl: Reinigung der Stra3ensinkkasten in Mering
Vorlage: 2022/5107
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Protokoll:

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Sachverhalt:

Erster Biirgermeister Mayer begri3t die anwesenden Mitglieder des Bau- und Planungs-
ausschusses und erdffnet die 26. Sitzung um 19:30 Uhr. Er stellt die Beschlussfahigkeit des
Gremiums fest und verliest die Tagesordnung. Alle Mitglieder haben die Einladung mit Ta-
gesordnung form- und fristgerecht erhalten.

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 25.07.2022

Sachverhalt:

Genehmigung der Niederschrift der 25. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
25.07.2022.

Beschluss:
Gegen die Niederschrift der Bau- und Planungsausschusssitzung vom 25.07.2022 werden

keine Bedenken geaulert, sie gilt damit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

12:0
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TOP 3 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Hostels mit Betreiberwohnung
und Tiefgarage, FriihlingstraRe 26
Vorlage: 2022/4997-01

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Der Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Hostels mit Betreiberwohnung und Tiefgara-
ge in der FrihlingstralRe 26 im Gewerbegebiet Stdlich der Wendelsteinstralle wurde in der
vorletzten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 20.06.2022 behandelt. Das ge-
meindliche Einvernehmen wurde einstimmig nicht erteilt, da das Vorhaben hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung (Geschossigkeit) nicht den Vorgaben des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sudlich der Wendelsteinstrae" entsprach, sich eine Hostelnut-
zung hinsichtlich der Art der Nutzung nicht einfugt und dartber hinaus die Stellplatzsatzung
nicht eingehalten wurde. Der entsprechende Beschlussbuchauszug 2022/4997 vom
20.06.2022 ist als Anlage beigefiigt. Aufgrund der Nichterteilung des gemeindlichen Einver-
nehmens wurde der Antrag auf Vorbescheid daraufhin vom Antragsteller zurickgenommen.

Der Antragsteller hat nun nachgebessert und am 24.08.2022 einen erneuten Antrag auf Vor-
bescheid eingereicht. Die Grundmalie des Gebaudes sind mit 19,99 x 29,99 Meter unveran-
dert. Statt des urspringlich zurlckversetzten Penthousegeschoss (3. Vollgeschoss) mit
Flachdach soll das Gebaude nun mit einem Satteldach mit 30° Dachneigung errichtet wer-
den. Auf der Slidseite wird das Dach nicht bis zur Traufe hinuntergezogen, es entstehen
somit Dachterrassen. Laut Planer handelt es sich bei dem Dachgeschoss nicht um ein Voll-
geschoss im baurechtlichen Sinne. Die Anzahl der Zimmer bleibt mit 28 unverandert. Die
Betriebsleiterwohnung ist im Dachgeschoss geplant.

Der Antragsteller hat zur Klarung der baurechtlichen Zulassigkeit einen umfangreichen Fra-
genkatalog eingereicht, auf den im Bereich rechtlich/fachliche Wiirdigung naher eingegangen
wird.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 24.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 24.10.2022
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt vier baurechtliche Nachbargrundstiicke. Die Nachbarunterschriften wurden fur den
Antrag auf Vorbescheid nicht eingeholt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
»oudlich der Wendelsteinstrae" und beurteilt sich nach dessen Festsetzungen. Wie erwahnt
hat der Antragsteller einen Fragekatalog eingereicht, zu den Fragen wird nachfolgend Stel-
lung genommen (Auf den Fragekatalog samt ausfihrlichen Erlauterungen in der Anlage wird
verwiesen):

1. Ist das Vorhaben gemaR beiliegendem Plan planungsrechtlich hinsichtlich der
Lage auf dem Baugrundstiick, GroBe und Hohe, sowie seiner Geschossigkeit
zulassig (MaB der baulichen Nutzung):
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Die Lage des Gebaudes ist zulassig, da sich das Gebaude innerhalb der Gberbaubaren
Grundstuckflachen befindet und laut Eingabeplan die Abstandsflachen nachgewiesen wer-
den kénnen (missen abschlieRend im spateren Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden).

Die Gebaudehohe mit Flachdach betrug 11,30 Meter, bedingt durch das Satteldach erhoht
sich die Gesamthohe (First) nun auf 13,77 Meter. Da der Bebauungsplan keine Maximalhéhe
regelt, ist das Gebaude so zulassig. Die Kennzahlen betragen laut Berechnungen des Pla-
ners 0,52 (GRZ 1), 0,80 (GRZ | + Il) und 1,04 (GFZ). Damit sind die Vorgaben des Bebau-
ungsplanes diesbezlglich erfullt.

Das Gebaude mit 2+D-Geschossen (DG laut Planer kein Vollgeschoss) entspricht hinsicht-
lich der im Bebauungsplan vorgegebenen Geschossigkeit im Teilbereich G.

Das Vorhaben ist somit hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung zuldssig.

2. Ist die beabsichtigte Nutzung als Hostel zuldssiq (Art der Nutzung)?

Der Teilbereich G ist gemal § 2 der Satzung als Gewerbegebiet (GE) i.S.d. BauNVO in der
Fassung vom 15.09.1977 festgesetzt. Gemal’ § 8 der BauNVO 1977 dienen Gewerbegebie-
te vorwiegend der Unterbringung von nicht stdrenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind Ge-
werbe aller Art, Lagerhduser, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-/ Blro-/ Verwaltungsgebaude
und Tankstellen. Von Beherbergungsbetrieben ist hier keine Rede. Eine klare Regelung hier-
fur trifft die BauNVO aber nicht. Gemaf Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
29.04.1992 AZ: BverwG 4 C 43.89, sind Beherbergungsbetriebe, in denen gewohnt wird
oder die wohnahnlich genutzt werden, in Gewerbegebieten unzulassig. Sofern eher nur kurz-
fristige Aufenthalte wie bei einem Hotel Ublich sind und umfangreiche Serviceleistungen an-
geboten werden, kann dies als Gewerbenutzung (Beherbergungsbetrieb) angesehen wer-
den, was wiederum in einem Gewerbegebiet zulassig ist, sofern dies wie hier nicht explizit
ausgeschlossen ist.

Es stellt sich also die Frage, ob die beantragte Form eher einer Wohnnutzung oder einer
Nutzung als Gewerbebetrieb entspricht bzw. wie das Landratsamt den Sachverhalt beurteilt.

In der Betriebsbeschreibung wurde nun nochmal erganzt, dass unter Hostel hier speziell ein
,Low Budget"-Hotel zu verstehen ist und die gleiche Mietdauer/Aufenthaltszeit, wie Ublicher-
weise bei einem Hotel vorgesehen ist. Dies ist ein Argument fiir eine zulassige Beherber-
gungsnutzung. Als Zielgruppen sollen vor allem Pendler/ Geschaftsreisende/ Monteure/
Fachkrafte/ Studenten /Praktikanten angesprochen werden. Gerade aber dieser Personen-
kreis lasst doch einen langeren Aufenthalt vermuten. Die Zimmer haben kein Bad und keine
Kiche.

Gegen die Zulassigkeit spricht zudem, dass nur geringe Serviceleistungen wie ein Wa-
scheservice und Snack-/Getrankeautomaten angeboten werden sollen. Z.B. werden Verpfle-
gung oder Zimmerreinigung wird nicht angeboten. Gemafl dem Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 29.04.1992 AZ: BverwG 4 C 43.89 sind aber geringe Serviceleistungen
wie z.B. Kochnischen 0.a. nicht ausreichend, um ein Vorhaben Pensionsnutzung/Beherbe-
rungsnutzung anzusehen.

Laut Gerichtsurteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 29.04.1992 AZ: BverwG 4 C 43.89

ist es unerlasslich, Dienstleistungen wie Zimmerreinigung und zumindest Frihstlick anzubie-
ten, damit die Nutzung als Pensionsbetrieb anzusehen ist. Die beantragte Nutzung laut Nut-

zungsbeschreibung ist somit nach Auffassung der Verwaltung im Gewerbebiet nicht zuléssig,
selbst wenn hier kein langerfristiges Wohnen stattfinden soll.
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3. Ist die Betreiberwohnung zulassig (Art der Nutzungqg)?

Ein explizite Regelung zu Betriebsleiterwohnungen trifft der Bebauungsplan nicht, gemaf § 8
Abs. 3 der BauNVO 1977 kdnnen Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1
BauGB) zugelassen werden. Es handelt sich also um eine Ermessensentscheidung der
Gemeinde. Entgegen einer Befreiung misste die Gemeinde bei einer Ausnahme aber genau
begriinden, warum keine Ausnahme erteilt wird. Generell ist in diesem Fall die Notwendigkeit
einer Betriebsleiterwohnung bei der beantragten Art der Nutzung nachvollziehbar, da ggf.
kurzfristige Anwesenheit auch zu Nachtzeiten erforderlich sein konnte. Abschliel3end ist die-
ser Sachverhalt aber vom Landratsamt im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen.

Laut Erlauterung des Antragstellers ist eine dauerhafte Anwesenheit und damit eine Betrei-
berwohnung fur den Betrieb notwendig. Die Wohnung ist abgeschlossen und wird dauerhaft
bewohnt.

4. Ist die ErschlieBung samt Stellplatzanordnung zuldssig?

Die ErschlieBung i.S.d. BauGB ist gegeben. Laut beigefligter Stellplatzberechnung werden
die Stellplatze fur die Betreiberwohnung anhand Nr. 1.3 der Anlage zur Stellplatzsatzung des
Marktes Mering (Mehrfamilienhauser), sowie anhand Nr. 4.2 (Hotel, 1 Stellplatz je 20 m?)
berechnet. Es errechnet sich daraus ein Stellplatzbedarf von 28,54 = 29 Stellplatze.

7 Stellplatze werden oberirdisch als offene Stellplatze errichtet, 22 weitere Stellplatze werden
als Duplexparker in der geplanten Tiefgarage errichtet. Der Stellplatznachweis ist hinsichtlich
der Gesamtzahl erbracht.

Die Anforderung des § 3 Abs. 10 der Stellplatzsatzung, 25 % der Stellplatze oberirdisch
nachzuweisen, ist aber nicht erfllt (mindestens 7,135 = 8 Stellplatze). In der letzten Planung
waren noch 8 Stellplatze oberirdisch dargestellt.

Grund fir die Nichterteilung des gemeindlichen Einvernehmens am 20.06.2022 war u.a.,
dass in der letzten Planung alle oberirdischen Stellplatze einzeln von der Frihlingstra’e aus
angefahren werden sollten, somit hatte die gesamte Grundstlicksbreite an der Straf3e fir
Zufahrten genutzt werden sollen. Dies wurde hinsichtlich des Anliegergebrauches als nicht
ortsliblich erachtet, zudem war die Vorgabe des § 6 Abs. 1 der Stellplatzsatzung, nach je-
weils 5 Stellplatzen einen 1,5 Meter breiten Pflanzstreifen anzulegen, nicht erfillt. Aufgrund
der Umsituierung der Stellplatze werden 6 der 7 Stellplatze tiber eine Zufahrt bedient, es gibt
mit dieser Zufahrt, der Zufahrt zu Stellplatz 4 und der Tiefgaragenzufahrt insgesamt 3 Zu-
fahrten. Es wird aber auch angemerkt, dass in einem Gewerbegebiet gewdhnlicher Weise
weit mehr bzw. breitere Zufahrten ortsiblich sind, als z.B. in Wohngebieten. Eine Gliederung
gemal § 6 Abs.1 ist nicht mehr notwendig, da maximal 3 Stellplatze nebeneinander ange-
ordnet werden.

Zudem wurden beim ersten Antrag Zweifel an der getrennten Nutzbarkeit der Duplexparker
in der Tiefgarage angemeldet. Im neuen Antrag stellt der Antragsteller klar, dass eine ge-
trennte Nutzbarkeit / unabhangiges Parken gewahrleistet sein wird. Sofern dies gewahrleistet
ist, gibt es keinen baurechtlich haltbaren Ablehnungsgrund fir Duplexparker.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

|_lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf
Vorbescheid gemal § 36 BauGB nicht, da die beantragte Nutzung gemafR Betriebsbeschrei-
bung als ,Hostel mit geringer Serviceleistung" nach Auffassung des Bau- und Planungsaus-
schusses hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im vorhandenen Gewerbegebiet Nr. 15
»oudlich der WendelsteinstralRe" nicht zuldssig ist. Hierzu wird explizit auf das Urteil des
Bundesverwaltungsgericht vom 29.04.1992, AZ: BverwG 4 C 43.89 hingewiesen. In diesem
Zusammenhang wird auch auf immissionsschutzrelevante Belange bezliglich des angren-
zenden/vorhandenen Gewerbes verwiesen.

Nach Auffassung des Bau- und Planungsausschusses sind Betriebsleiterwohnungen im Ge-
werbegebiet Nr. 15 ,Stdlich der Wendelsteinstrae" gemal § 8 Abs. 3 der BauNVO 1977
nur ausnahmsweise zulassig. Da das Hostel hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung aus
Sicht des Bau- und Planungsausschusses nicht zulassig ist, wird auch keine Ausnahme flr
die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung erteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderung des § 3 Abs. 10 der Stellplatzsatzung des

Marktes Mering, 25 % der Stellplatze oberirdisch nachzuweisen, nicht erfillt (mindestens
7,135 = 8 Stellplatze) wird. Der Stellplatznachweis ist damit nicht erbracht.

Abstimmungsergebnis:

11:1
Anlage/n:
o Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan neu 08/2022
e Fragenkatalog Antrag auf Vorbescheid
e Betriebsbeschreibung
e Beschlussbuchauszug vom 20.06.2022 mit Eingabeplan alt 05/2022
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TOP 4 Bauantrag - 2. Tektur - gedanderte Planunterlagen: Neubau eines Mehrfa-
milienhauses mit Tiefgarage, BahnhofstraBe 23
Vorlage: 2018/2443-04

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

In der letzten Sitzung am 25.07.2022 hat der Bau- und Planungsausschuss das gemeindli-
che Einvernehmen zur 2. Tektur nicht erteilt, da sich das Vorhaben die Vorhaben der ge-
meindlichen Spielplatzsatzung nicht eingehalten hat. Der Beschlussbuchauszug zur
Sitzungsvorlage ist als Anlage zur Information beigefugt. Am 24.08.2022 wurde ein geander-
ter Eingabeplan eingereicht, in dem ein groRerer Kinderspielplatz eingezeichnet wurde.

Am 26.08.2022 wurde der Markt Mering vom Landratsamt aufgefordert, erneut tber die Er-
teilung des gemeindlichen Einvernehmens zu beraten.

Il Fiktionsfrist

Eingang: 24.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: *
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

* keine (erneute) Fiktionsfrist, da nur gednderte Planunterlagen zur 2. Tektur vom Juli 2022. Das Landratsamt
setzt im Schreiben vom 26.08.2022 jedoch eine Frist bis zum 30.09.2022 zur erneuten Entscheidung tber das
gemeindliche Einvernehmen.

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt funf Nachbargrundstiicke, Nachbarunterschriften sind weder im aktuellen Eingabe-
plan, noch im urspriinglichen Eingabeplan vorhanden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Da das Vorhaben nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, beurteilt sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB. Das Vorhaben wurde in der Geschossigkeit, Hohe und Kubatur
nicht mehr verandert. Das Vorhaben fiigt sich in die nahere Umgebung ein, hier wird auf die
bisherigen fachlich-rechtlichen Ausfiihrungen zum Vorhaben verwiesen. Es wird an dieser
Stelle nochmal darauf verwiesen, dass die Anzahl der Wohneinheiten kein Einfugekriterium
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB darstellen.

Wie in der letzten Vorlage ausgefuhrt, muss der Bauherr einen Kinderspielplatz von mindes-
tens 108,24 m? Grole herstellen. In den geanderten Planunterlagen ist ein Kinderspielplatz
mit einer Grofze von 109,11 m? dargestellt und entspricht nun den Vorgaben der Satzung.

Aus abstandsflachenrechtlicher Sicht ist das Vorhaben aus Sicht des Landratsamtes so in
Ordnung. Die Balkone innerhalb der gebdudeeigenen Abstandsflachen bedirfen keiner Ab-
weichung. Der Mehrbedarf von zwei Stellplatzen wurde durch den Uberschuss eines Stell-
platzes und die Errichtung eines weiteren Stellplatzes neben der Tiefgaragenabfahrt erfllt.
Es entsteht fir das gesamte Gebaude ein Stellplatzbedarf von 43 Stellplatze, es werden tat-
sachlich 43 Stellplatze hergestellt. Die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind
eingehalten, der Stellplatznachweis ist erbracht.

Da das Gebaude im Vergleich zu den genehmigten Planungen vom 20.01.2022 bzw. vom
25.07.2022 nicht vergroéRRert wird, nun alle értlichen Satzungen eingehalten sind und auch
sonst keine bauordnungsrechtlichen oder anderweiten Belange gegen das Vorhaben spre-
chen, ist es aus Sicht des Landratsamtes genehmigungsfahig.
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Das Schreiben des Landratsamtes gilt als Anhérung zur Ersetzung des gemeindlichen Ein-
vernehmens gemal} Art. 67 Abs. 4 BayBO, da das Landratsamt beabsichtigt, das gemeindli-
che Einvernehmen zu ersetzen, sofern nun das Einvernehmen nicht erteilt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

|_Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfiigt.

Abstimmungsergebnis:

11:1

Anlage/n:
o Gezeichneter Lageplan / Eingabeplan neu 08/2022

e |etzter Beschlussbuchauszug vom 25.07.2022
e Schreiben LRA Anhoérung Ersetzung Einvernehmen vom 26.08.2022
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TOP 5 Bauantrag: Neubau einer Terrasseniiberdachung, KudlichstraBBe 10
Vorlage: 2022/5084

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Die Antragstellerin mdchte ihre bestehende Terrasse an der Doppelhaushalfte Kudlichstral3e
10 Uberdachen. Die Terrassenuberdachung soll 6,63 Meter breit und 4,06 Meter tief (25,28
m2 Flache) werden. Die Uberdachung wird mit einem zu 8° abfallenden Pultdach ausgefiihrt,
die H6he betragt am Abschluss zum Wohnhaus 2,96 Meter, an der Traufkante 2,40 Meter.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 31.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 31.10.2022
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt vier baurechtliche Nachbargrundstlicke, bei zwei davon sind die Nachbarunter-
schriften vollstandig vorhanden, darunter auch bei der direkt westlich angrenzenden Doppel-
haushalfte, welche unmittelbar vom Vorhaben betroffen ist. Da nicht alle Unterschriften vor-
liegen, sind die Nachbarunterschriften formell nicht vollstandig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die Terrassentberdachung ist nach Art. 57 BayBO bauantragspflichtig, da die maximale Tie-
fe von 3 Metern fur verfahrensfreie Terrassenlberdachungen uberschritten wird.

Der Bauort befindet sich im Geltungsbereich des sich aktuell noch in Aufstellung befindli-
chen, einfachen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Alt St. Afra“, fur dessen Geltungsbereich aktuell
auch noch eine Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB besteht. Das Vorhaben kann aktu-
ell nur genehmigt werden, wenn gemalf § 14 Abs. 2 BauGB eine Ausnahme von der Veran-
derungssperre erteilt wird. Die Entscheidung hiertber trifft die Gemeinde im Einvernehmen
mit der Baugenehmigungsbehdrde. Eine Ausnahme kann erteilt werden, wenn dem Vorha-
ben keine lGberwiegend 6ffentlichen Belange entgegenstehen.

Da der Bebauungsplan schon konkrete Festsetzungen trifft und kurz vor dem Satzungsbe-
schluss steht, kann das Vorhaben bereits anhand den kiinftigen Festsetzungen beurteilt
werden. Das Vorhaben entspricht den Vorgaben des Bebauungsplanes. Die Abstands-
flachen sind eingehalten. Somit sprechen keine Griinde gegen die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens und einer Ausnahme von der Veranderungssperre.

Gemal Bebauungsplan bzw. Information des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD)
befindet sich im Bereich des Bauortes das Bodendenkmal ,StralRe der romischen Kaiserzeit"
mit der Aktennummer D-7-7731-0009. Es wird daher auf denkmalschutzrelevante Belange
verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €
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Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauvor-
haben und erteilt hierflr eine Ausnahme von der derzeit giltigen Veranderungssperre im
Plangebiet des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Alt St. Afra“, da das Vorhaben des Fest-
setzungen des kinftigen Bebauungsplanes nicht widerspricht und dem Vorhaben dariber
hinaus keine Uberwiegend &ffentlichen Belange entgegenstehen.

Es wird auf denkmalschutzrelevante Belange verwiesen, da sich der geplante Bauort grof3-

tenteils im Bereich des Bodendenkmals ,Stralle aus der romischen Kaiserzeit®, AZ.: D-7-
7731-0009 befindet.

Abstimmungsergebnis:

12:0

Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan
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TOP 6 Bauantrag: Anbau eines Balkones an der Siidseite im Dachgeschoss,
Adalbert-Stifter-Ring 82 a
Vorlage: 2022/5080

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

An das bestehende Einfamilienhaus im Adalbert-Stifter-Ring 82 a in Mering-St. Afra soll auf
der Sudseite/Giebelseite im Dachgeschoss ein Balkon eingebaut werden. Der Balkon ist
1,50 Meter tief und 3,00 Meter breit. Die GRZ betragt 0,14.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 17.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 17.10.2022
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt vier Nachbargrundstlicke, die Nachbarunterschriften wurden vollstandig erbracht.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des sich noch in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 78 ,Alt St. Afra“, fir dessen Geltungsbereich zur planungsrechtlich Sicherung
des Gebietes eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB erlassen wurde. Da der Bebau-
ungsplan kurz vor dem Satzungsbeschluss steht und die Festsetzungen bekannt sind, kann
das Vorhaben konkret beurteilt werden. Gemal § 14 BauGB kann von einer Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden, wenn Uberwiegend 6ffentliche Belange dem
Vorhaben nicht entgegen stehen. Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des kunftigen
Bebauungsplanes, Uberwiegend o6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Durch die Wohnflachenmehrung von 2,25 m? entsteht kein Stellplatzmehrbedarf, da es sich
um ein EFH handelt. Die Abstandsflachen werden laut Planer eingebracht, bei der Antrags-
prufung wurde jedoch festgestellt, dass die Abstandsflachen entgegen der Vorgabe des § 3
Abs. 3 der Satzung des Bebauungsplanes nicht nach den Vorgaben der Abstandsflachen-
satzung des Marktes Mering, sondern nach Art. 6 der BayBO berechnet wurden. Dies ist
allerdings zu vernachlassigen, da der Balkon auch nach der Abstandsflachensatzung des
Marktes Mering die Abstandsflachen einhalt. Formell wird jedoch auch abstandsflachenrele-
vante Belange verwiesen, da fir die Prifung solcher bauordnungsrechtlicher Belange aus-
schliel3lich das Landratsamt Aichach-Friedberg zustandig ist. Aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur Bahnanlage wird zudem auf immissionsschutzrelevante Belange verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt und erteilt dariber hinaus eine Ausnahme von der der-
zeit noch bestehenden Veranderungssperre gemal § 14 Abs. 2 BauGB, da das Vorhaben
den Festsetzungen des kiinftigen einfachen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Alt.-St. Afra“ ent-
spricht.

Auf abstandsflachenrelevante Belange wird verwiesen, da entgegen § 3 Abs. 3 der Bebau-
ungsplansatzung die Abstandsflachen nicht nach der 6rtlichen Abstandsflachensatzung,
sondern nach der BayBO berechnet wurden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahnan-
lage wird zudem auf immissionsschutzrelevante Belange verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

12:0
Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 7 Bauantrag: Anbau an ein Einfamilienhaus mit Carport, BouttevillestraBe
37
Vorlage: 2022/5085

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

An dem bestehenden Einfamilienhaus soll jeweils im Osten und Westen ein Anbau errichtet
werden. Bei dem 6stlichen Anbau hin zur Bouttevillestrale handelt es sich um einen einge-
schossigen Anbau eines Zimmers (8,05 m?, 4,63 x 2,05 Meter Grundflache, 2,85 Meter Ho-
he). Der westliche Anbau ist gréfRer, teils eingeschossig, teils zweigeschossig. Hier sollen
mehrere Zimmer eingebaut werden (8,30 bzw. 8,93 Meter x 4,20 Meter Grundflache, Hohe
Attika Dachterrasse 3,69 Meter, Hohe zweigeschossiger Teil 5,83 Meter). Beide Anbauten
sollen mit einem Flachdach ausgefuhrt werden. Die Anbauten sollen zur Wohnraumerweite-
rung dienen, eine zusatzliche Wohneinheit wird nicht beantragt. Das Gebaude hat derzeit
90,93 m? Wohnflache, nach dem Umbau wéren 150,25 m2 Wohnflache vorhanden. Fir den
westlichen Anbau soll eine derzeit bestehende Gartenhltte abgebrochen werden.

. Fiktionsfrist

Eingang: 31.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 31.10.2022
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt drei baurechtliche Nachbargrundstiicke, die Nachbarunterschriften wurden vollstan-
dig erbracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 72
,Ostlich der SchloRmiihistraRe*. Es wird ein Antrag auf Befreiung von der im Bebauungsplan
vorgeschriebenen Dachform gestellt. Wie erwahnt sollen die Anbauten mit einem Flachdach
errichtet werden, der Bebauungsplan schreibt als mégliche Dachformen Satteldacher/Walm-
dacher oder Zeltdacher vor (§ 5 Abs. 1). Die Befreiung wird damit begriindet, dass mit einem
Flachdach eine geringere Gebaudehdhe erreicht wird, was wiederum den Nachbarn hinsicht-
lich Beschattung zugutekommen soll.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Bebauungsplan Nr.
72 ,Ostlich der SchloRmiihlstraRe“ noch um einen relativ jungen Bebauungsplan handelt.
Dieser ist erst seit dem 29.04.2020 rechtsverbindlich. Die Festsetzung, keine Flachdacher
zuzulassen, wurde bewusst so gefasst, um das derzeitige Erscheinungsbild im Quartier zu
bewahren. Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes wurde keine Befreiung von dieser Fest-
setzung erteilt. Dies wirde auch einen Prazedenzfall schaffen, da die Anbauten in Bezug auf
die GrofRe des Bestandes nicht mehr als untergeordnet erachtet werden kénnen.

In Nr. 6.3. der Begriindung des Bebauungsplan Nr. 72 ,Ostlich der SchloRmuhlstrale“ wird
zudem explizit erwahnt, dass der Markt Mering u.a. die Festlegung der Dachform (§ 5 Abs.
1) als Grundzug der Planung erachtet. Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen Befreiungen nur
dann zugelassen werden, wenn Sie stadtebaulich unter Berticksichtigung der nachbarschaft-
lichen Interessen vertretbar sind und die Grundzlige der Planung nicht verletzt sind. Eine
Befreiung scheidet daher aus, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben kann
nicht erteilt werden.
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§ 3 Abs. 2 der Bebauungsplansatzung ordnet hinsichtlich der Abstandsflachenberechnung
die Geltung des Art. 6 BayBO an, die gemeindliche Abstandsflachensatzung findet hier keine
Anwendung. Nach dieser Berechnung (0,4 H) kann der dstliche Anbau die Abstandsflachen
nach Norden hin nicht vollstandig einbringen. Die Uberschreitung betragt eine Tiefe von mi-
nimal 1,71 bzw. maximal 1,75 Meter bei einer Breite von 3,00 Metern. Diesbezlglich wurde
eine Abweichung von den Abstandsflachen beantragt. Diese wird damit begriindet, dass der
Anbau aus optischen Griinden in der gleichen Flucht wie das Bestandsgebaude erstellt wer-
den soll, fur welches laut Planerin bereits mit der Baugenehmigung vom Juli 2015 eine Ab-
weichung von den Abstandsflachen erteilt wurde. Die betroffenen Nachbarn haben dem Vor-
haben wie unter lll.) erwahnt zugestimmt. Der westliche Anbau wurde so geplant, dass hier
die Abstandsflachen vollstédndig eingehalten werden. Fir die Erteilung einer Abweichung von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften wie den Abstandsflachen ist in erster Linie das Land-
ratsamt zustandig, da allerdings die Vorgaben zu den Abstandsflachen in der ortlichen Be-
bauungsplansatzung verankert sind, misste seitens des Marktes Mering hier ebenfalls Be-
freiung erteilt werden.

Die Kennzahlen der baulichen Nutzung (GRZ | 0,36, GRZ I+1l 0,50, und GFZ 0,32) halten
nach Berechnung der Planerin die Vorgaben des Bebauungsplanes ein. Auch die weiteren
Vorgaben des Bebauungsplanes sind eingehalten. Da es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB handelt, muss sich das Vorhaben dartber hinaus nach
§ 34 BauGB einfligen. Das Gebaude figt sich nach Auffassung der Verwaltung ein. Hier sind
zur Beurteilung nur die Gebaudehdhe, Kubatur und (Voll-)Geschossigkeit als Bewertungskri-
terien heranzuziehen. Die Dachform selbst ist kein Beurteilungskriterium nach § 34 BauGB.
Ein zusatzlicher Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung entsteht nicht, da es sich um ein
Einfamilienhaus handelt. Der Stellplatznachweis geman Stellplatzsatzung gilt damit nach wie
vor als erbracht.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Vorha-
ben nicht, da die geplante Dachform (Flachdach) im Plangebiet des einfachen Bebauungs-
planes Nr. 72 ,Ostlich der SchloBmiihistraRe* nicht zulassig ist. Eine Befreiung geman § 30
Abs. 2 BauGB wird nicht erteilt, da es sich bei der Gestaltungsfestsetzung der Dachform um
einen Grundzug der Planung handelt (siehe Nr. 6.3 der Begrindung des Bebauungsplanes).

Einer Abweichung von den Abstandsflachen wird nicht zugestimmt, es wird keine Befreiung
von der Festsetzung § 3 Abs. 2 erteilt.

Abstimmungsergebnis:

12:0

Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan, Eingabeplan
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TOP 8 Bauantrag: Errichtung einer beleuchteten Werbetafel, Nahe Bahnhofstra-
Re
Vorlage: 2022/5079

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Auf dem Grundstiick Nahe Bahnhofstralte/Abzweig Schiitzenaustralie soll eine Werbetafel
errichtet werden. Die Tafel ist 2,87 Meter hoch und 3,89 Meter breit. Die Tafel wird freiste-
hend auf U-Eisen mit einer Sockelhdhe von 1,60 Meter errichtet. Es ergibt sich dadurch eine
Gesamthohe von 4,47 Meter. Die Tafel wird aus Aluminium errichtet und dient zur Fremd-
werbung. Bezliglich weiterer Daten zur Werbetafel wird auf die Anlage verwiesen.

Il. Fiktionsfrist

Eingang: 28.07.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 28.09.2022
Nachste Bau- und Planungsausschusssitzung: 10.10.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt ein Nachbargrundstick. Die Nachbarunterschrift wurde nicht erbracht.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die Werbetafel ist bauantragspflichtig, da die Ansichtsflache mehr als 1 m? betragt, vom 6f-

fentlichen Verkehrsraum aus sichtbar ist, dauerhaft angebracht wird und sich nicht in einem

Gewerbe-/Sondergebiet befindet (Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO). Das Vorhaben beurteilt sich
nach § 34 BauGB. Das Vorhaben fugt sich nach § 34 BauGB ein.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__Jia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB, da sich das
Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt.

Abstimmungsergebnis:

4:8
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Anlage/n:

Gezeichneter Lageplan
Fotomontage

Fotoansicht

Technische Beschreibung
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TOP 9 Bauantrag: Errichtung einer saisonalen Eisflache im Freizeit- und Tram-
polinpark, Otto-Hahn-Bogen 12
Vorlage: 2022/5081

Sachverhalt:

l. Beschreibung des Vorhabens

Die Errichtung eines Freizeit- und Trampolinparks auf dem Grundstiick Otto-Hahn-Bogen 12
im Gewerbepark Mering West wurde am 05.04.2022 vom Landratsamt befristet bis zum
01.05.2027 baurechtlich genehmigt. Im Vorfeld hat der Bau- und Planungsausschuss hierzu
am 07.02.2022 das gemeindliche Einvernehmen erteilt und von Baugrenze, Art der bauli-
chen Nutzung und immissionschutzrechtlichen Vorgaben befreit.

Der Pachter méchte nun auf dem Grundstiick im Bereich der Trampolinanlage temporar eine
Eislaufflache errichten. Die Grofie der Eislaufflache soll 24 x 12 (280 m?) betragen. Nordlich
hiervon soll ebenfalls temporar eine Flache zum EisstockschieRen mit 14 x 2 Meter (28 m?)
errichtet werden.

. Fiktionsfrist

Eingang: 30.08.2022
Ende Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB: 30.10.2022
N&achste Bau- und Planungsausschusssitzung: 07.11.2022

Il. Nachbarbeteiligung

Es gibt ein baurechtliches Nachbargrundstiick, die Unterschrift liegt nicht vor.
Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Vorhaben wurde bereits zwischen Landratsamt und Pachter baurechtlich und immis-
sonsschutzrechtlich vorbesprochen. Das Landratsamt beurteilt das Vorhaben als bauan-
tragspflichtig. Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67
~.Gewerbepark Mering West"“. Bei dem Freizeit- und Trampolinpark handelt es sich um eine
Anlage fir sportliche Zwecke. Diese Art der baulichen Nutzung ist geman Art. 1 Abs. 3
Buchstabe b) der Bebauungsplansatzung nicht, auch nicht ausnahmsweise zulassig. Auch
die Eislaufflache und die Eisstockschutzenbahn ist als Anlage fir sportliche Zwecke einzu-
stufen, es ist folglich wieder eine Befreiung notwendig. Da bereits beim urspringlichen Bau-
antrag von dieser Festsetzung befreit wurde, sprechen auch bei diesem Bauantrag keine
Grinde gegen eine Befreiung. Alle weiteren Vorgaben des Bebauungsplanes sind eingehal-
ten, ein Mehrbedarf an Stellplatzen entsteht nicht.

Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

__lja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: € Einmalig 2022: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Vorha-
ben und erteilt hierzu gemaf § 1 Nr. 3 Buchstabe b) eine Befreiung von der im Bebauungs-
plan Nr. 67 ,Gewerbepark Mering West“ vorgeschriebenen Art der baulichen Nutzung (Anla-

ge fir sportliche Zwecke).

Der Bau- und Planungsausschuss bittet das Landratsamt, die Baugenehmigung entspre-
chend wie die Baugenehmigung des Freizeit- und Trampolinparks zeitlich zu befristen.

Abstimmungsergebnis:

9:3

Anlage/n:

e Gezeichneter Lageplan
e Eingabeplan
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TOP 10 Mitteilung von Bauvorhaben, die der Genehmigungsbehorde bereits zu-
geleitet wurden
Vorlage: 2022/5083

Sachverhalt:

Inhalt des Berichtes:

Nach § 9 der Geschaftsordnung des Marktgemeinderates sind Bauvorhaben im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren, Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 bei Zustimmung aller
Nachbarn, einfache bauliche Anlagen einschlieRlich Anderungen und Erweiterungen bei
Nachbarzustimmung und Bauantrage mit genehmigtem Vorbescheid durch die Verwaltung
zu entscheiden. Folgende Vorhaben wurden seit dem 15.07.2022 an das Landratsamt
Aichach-Friedberg weitergeleitet:

a) Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren:

1. Neubau eines Reihenhauses mit 4 Einheiten, sowie Errichtung von 4 Garagen - Haus
1, Troppauer Weg 7

2. Neubau eines Reihenhauses mit 4 Einheiten, sowie Errichtung von 4 Garagen - Haus
2, Troppauer Weg 7 a

3. Neubau eines Reihenhauses mit 4 Einheiten, sowie Errichtung von 4 Garagen - Haus

3, Troppauer Weg 7 b

Neubau eines Reihenhauses mit 4 Einheiten, sowie Errichtung von 4 Garagen - Haus

4, Troppauer Weg 7 ¢

Errichtung eines Wintergartens, Mohnblumenweg 4

Errichtung eines Garagenparks, Bertha-Benz-Stralle 7

Neubau einer Terrassenuberdachung an Bestandsgebaude, Am Oberfeld 18

Nutzungsanderung eines denkmalgeschitzten Gebaudes von einer Praxis zu einem

Wohngebaude, Reifersbrunner Stralte 2

s

©NOoO O

b) Vorhaben der Gebaudeklassen 1 und 2 und einfache bauliche Anlagen einschlief-
lich Anderungen und Erweiterungen:

1. Tektur zum Bauvorhaben Neubau eines Mehrfamilienhauses - Abweichung Brand-
schutz - Anderung der Laubengange, Zugspitzstrale 7 *

2. Anbau einer dreiseitig umschlossenen Terrassentberdachung, Richard-Wagner-
Stralle 12 b

* kein erneutes Einvernehmen durch die Gemeinde notwendig, da nur geringfligige Anderung ohne
baurechtliche Relevanz
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TOP 11 Beschilderung HolzgartenstraRe
Vorlage: 2/4898-01-02

Sachverhalt:

Als abschlieRendes Ergebnis der Anfrage 2 vom 04.04.2022 durch MGR Kuhnert bzgl. der
Beschilderung in der Holzgartenstrae und nach erfolgter Besichtigung vor Ort durch die
Mitglieder des Gremiums am 25.07.2022 wird seitens der Verwaltung beantragt, die Berei-
che gegenuber den als zeitlich beschrankt ausgewiesenen Park- bzw. Seitenstreifen mit ei-
nem eigeschrankten Haltverbot (VZ 286) auszuweisen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Tatsachlich werden die werktags auf 3 Stunden befristeten Parkplatze auf dem Parkstreifen,
vermutlich wegen der zeitlichen Beschrankung, kaum genutzt.

Dafur wird auf der gegentberliegenden Fahrbahn oftmals durchgehend und auf langer Stre-
cke geparkt. Dieses Parkverhalten flhrt bei Begegnungsverkehr dazu, dass Fahrzeuge oft-
mals keine Moéglichkeit zum Einscheren vorfinden.

Ein durchgehendes Haltverbot wiirde aber eine Erhéhung der gefahrenen Geschwindigkei-
ten zur Folge haben. Insbesondere wegen der Rechts vor Links geregelten Kreuzung Holz-
gartenstralie / Lechstralle ist dies zu vermeiden.

Auch sollte beachtet werden, dass die Zufahrt fir Lkw-Transporte zum anliegenden Ge-
brauchtwagenverkaufsplatz, dessen Zufahrt zwischen den beiden Parkstreifen liegt, gewahr-
leistet werden kann. Sollte dieser Autohandel irgendwann nicht mehr vor Ort sein, kann neu-
erlich ein Beschlussvorschlag zur Aufhebung dieses Haltverbotsbereiches eingebracht wer-
den.

Zugleich sollten zur Zielerfiillung die MaRnahmen auch verhaltnismaRig und angemessen
sein. Daher erscheint es ausreichend, statt einem (absoluten) Haltverbot mit Zeichen 283 ein
eingeschranktes Haltverbot mit Zeichen 286 anzuordnen, das zumindest noch die Mdglich-
keit zum Ein- und Aussteigen bzw. Be- und Entladen erméglicht (auch wenn die Inanspruch-
nahme dieser Méglichkeiten wegen der Ortlichkeiten dort eher wenig ausgeschépft werden
darften).

Um diese Ziele zu erreichen macht es Sinn, ein eingeschranktes Haltverbot auf der Lange
beider Parkstreifen gegentber diesen auszuweisen, welches auch den Bereich gegenliber
dem Zufahrtstor zum Verkaufsplatz beinhaltet.

Stets bewusst machen sollte man sich aber, dass Fahrzeugfihrer, fir die eine 3stindige
Parkzeit offenbar nicht ausreicht, nicht unbedingt jetzt den Parkstreifen nutzen werden. Die
Erfahrung zeigt, dass sich diese Fahrzeuge in den Nebenstrallen wiederfinden werden.

Die nach Ziffer 1 der VwV zu § 45 der StVO zu beteiligende Polizeiinspektion Friedberg hat
keine Vorbehalte zu einem Haltverbot.

Finanzielle Auswirkungen:
| |nein
X Jja

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2022: ca. 560 € fur Material und Einmalig 2022: €

Arbeitsleistung
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
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Beschluss:

Im Bereich gegenuber der beiden Parkstreifen in der Holzgartenstral3e wird gem. Beschilde-
rungsplan ein zeitlich unbegrenztes, eingeschranktes Haltverbot mit Zeichen 286 ausgewie-
sen.

Die zustandige Stralenverkehrsbehdrde wird angewiesen, eine entsprechende verkehrs-
rechtliche Anordnung zu erstellen.

Abstimmungsergebnis:

12:0

Anlage/n:

e 1 Orts- und Beschilderungsplan
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TOP 12 Bekanntgaben

TOP Bekanntgabe: Urteil durch das Bayerische Verwaltungsgericht Augsburg
121 in der Verwaltungsstreitsache beziiglich des Bauvorhabens Hartwalds-
trale 21
Vorlage: 2022/5082

Sachverhalt:

Das Vorhaben wurde im Vorfeld mehrfach im Bau- und Umwelt- bzw. Bau- und Planungs-
ausschuss behandelt, das gemeindliche Einvernehmen wurde nicht erteilt. Letztendlich hat
das Landratsamt aufgrund der bestehenden Veranderungssperre im Plangebiet Nr. 76
,NoOrdlich der Hartwaldstral3e* keine Baugenehmigung erteilt.

Der Bauherr (Klager) klagte gegen den Freistaat Bayern auf Erteilung einer Baugenehmi-
gung fir sein Bauvorhaben auf dem Grundstick Hartwaldstralle 21. Am 21.07.2022 fand
hierzu die Gerichtsverhandlung vor dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Augsburg statt.
Der Markt Mering war zu der Verhandlung beigeladen.

Die Klage des Bauherrn gegen den Freistaat Bayern wurde abgewiesen.

Anlage/n:

e Gerichtsurteil
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TOP 13 Bekanntgabe offener Anfragen aus vorheriger Sitzung

TOP Bekanntgabe zur Anfrage 1 durch MGR Lutz vom 07.03.2022: Baumfal-
13.1 lungen in der KanalstraBe
Vorlage: 2022/4845-02

Sachverhalt:

MGR Lutz berichtete in der Sitzung am 07.03.2022 von Baumfallungen in der Kanalstral3e.
Die betroffenen Kastanien sind im Bebauungsplan Nr. 36 ,Thorey“ - Teilbereich 1. Anderung
fur den Bereich ,Am Paarbogen Mitte* als zu erhaltende Baume festgesetzt.

In der Sitzung am 04.04.2022 wurde bekannt gegeben, dass von zwei Grundsttickseigenti-
mer entsprechende Bestatigungen eines Baumgutachters vorgelegt wurden, der die Schad-
haftigkeit der Baume bzw. die Notwendigkeit der Fallung bestatigte. Die Eigentiimer wurden
schriftlich seitens der Verwaltung auf die Notwendigkeit einer Ersatzpflanzung hingewiesen.

Seitens der Verwaltung wurde anschlieend noch kontrolliert, ob weitere Baume/Grundstui-
cke betroffen waren. Bei einem weiteren Grundstiick an der Kanalstralte konnten Baumfal-
lungen festgestellt werden. Der Eigentiimer wurde aufgefordert, eine Bestatigung vorzule-
gen. Am 19.07.2022 wurde seitens des Grundstiickseigentiimers eine Bestatigung Uber die
Schadhaftigkeit vorgelegt.

TOP Antwort zur Anfrage 1 des MGR Lutz vom 20.06.2022
13.2 Vorlage: 2/4805-02-01

Sachverhalt:
MGR Lutz erkundigte sich am 20.06.2022, wann der Muhlweg wieder befahrbar ist.

Seitens der StraRenverkehrsbehoérde kann dies dahingehend beantwortet werden, dass der
Kran mittlerweile auf Privatgrund steht und die Stabilisierungsplatten ebenfalls.

Erganzend ist anzumerken, dass die ausfiihrende Baufirma eine Ausnahmegenehmigung
(mit strikten und eng gefassten Auflagen) erhalten hat, welche die abschlieffenden (so zu-
mindest vom Antragsteller in Aussicht gestellt) Materialanlieferungen mittels Lkw bis

16. September 2022 trotz der angeordneten und bereits aufgestellten Ausweisung einer
Feuerwehrzufahrt ermdglichen soll.
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TOP Antwort zur Anfrage 2 des MGR Heigl vom 20.06.2022
13.3 Vorlage: 2022/5013-01

Sachverhalt:
Zur Anfrage 2 durch MGR Heigl: Sachstand Errichtung Behindertenstellplatz am Badanger

MGR Heigl erkundigt sich, wann die Arbeiten zur Erstellung des geplanten
Behindertenstellplatzes am Badanger beginnen.

Seitens der Stral3enverkehrsbehérde kann die Anfrage abschlieRend beantwortet werden.

Der Behindertenstellplatz wurde sowohl mittels Verkehrszeichen ausgewiesen, als auch die
bisherige Kiesflache im dortigen Abschnitt durch eine ebene Parkflache ersetzt.

TOP Antwort zur Anfrage 5 des MGR Resch vom 20.06.2022
13.4 Vorlage: 2022/5016-01

Sachverhalt:

MGR Resch verwies darauf, dass sich in der Amberieustralle die neu angebrachten Ver-
kehrsschilder teilweise mitten auf dem Geh-/ Radweg befinden. Er bat um Prifung, ob hier
Warnhinweise oder Reflektoren zur Verbesserung der Verkehrssicherheit angebracht wer-
den kénnen.

Zwischenzeitlich gab es ein persénliches Gesprach mit MGR Resch. Als Ergebnis kann ge-

sagt werden, dass eine solche Sicherheitsfolierung an den Verkehrszeichen iber das zu-
standige Marktbauamt nach mehreren Gesprachen im Hause in abschlieRender Klarung ist.
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TOP 14 Anfragen

TOP Anfrage 1 durch MGR Listl: Reinigung der StraBensinkkasten in Mering
141 Vorlage: 2022/5107

Sachverhalt:

MGR Listl erkundigt sich nach dem Reinigungszyklus der Einsatze im Kanalschacht (Stra-
Rensinkkasten) bezliglich dem letzten Starkregenereignis im August in Mering St. Afra. Herr
SeyRler (Bauverwaltung) teilt nach vorheriger Riicksprache mit Herrn Hirner (Leiter Bau-
hof), mit, dass die Sinkkasten in einem regelmaRigen Turnus von 2x im Jahr (ca. Marz/April
und im Oktober) vom Bauhof gereinigt werden. Teilweise kann es sein, dass z.B. aufgrund
parkender Autos eine Reinigung nicht méglich ist, nach Mdglichkeit wird diese aber dann zu
einem spateren Zeitpunkt nachgeholt.
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