Markt Mering

NIEDERSCHRIFT

Offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Mering

Sitzungstermin:  Mittwoch, 26.04.2023
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 21:42 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal der Mehrzweckhalle
Schriftfiihrer: Richard SedIimeir

Anwesende:

Vorsitz

Erster Burgermeister Florian A. Mayer

Mitglieder
Bachmeir, Wolfgang

Bader-Schlickenrieder, Katharina

Braatz, Silvia
Brunner, Karl-Heinz
Fleig, Michael
Heigl, Stefan
Hummel, Stefan
Kuhnert, Paul

Listl, Tobias
Ludwig, Peter

Lutz, Erich

Metz, Michael
Raab, Elena
Schamberger, Martina
Scherer, Martin
Schiele, Thomas
Spengler, Stefan
StoRlein, Mathias
Strecker, Pia

von Thienen, Petra

anwesend ab 18:06 Uhr

anwesend ab 18:51 Uhr

anwesend ab 18:32 Uhr

anwesend ab 18:05 Uhr

anwesend ab 20:06 Uhr

anwesend ab 18:05 Uhr
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Verwaltungsmitarbeiter

Neumeir, Armin
Sedlmeir, Richard

Presseteilnehmer

Scherer, Heike
Frey, Gonul — Friedberger Allgemeine

Gaste

Arslanoglu, Elif — Buro Steinbacher Consult
Dehm, Werner — Bliro OPLA

Eckert, Dr. Christian — imakomm akademie
Griechbaum, Markus — Biiro OPLA.

Steinbacher, Bettina — Biiro Steinbacher Consult.

Abwesende:

Mitglieder

Bader, Jessica

Resch, Georg
Singer-Prochazka, Irmgard
Widmann, Andreas

zu TOP 1 n.o.

zu TOP 5-11
zu TOP 4
zu TOP 5-11

zu TOP 1 n.o.

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Eroffnung der Sitzung
2. Genehmigung der Niederschrift vom 23.03.2023
3. Genehmigung der Niederschrift vom 30.03.2023

4. Standortoffensive Mering - Abschlussbericht und Vorschlag fir kiinftige Vermarktungs-
strukturen - "Marktmanager"
Vorlage: 9/2625-01-02

5. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit
Vorlage: 2021/4711-02

5.1. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 1: Land-
ratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz vom 25.10.2022
Vorlage: 2021/4711-03

5.2. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 2: Regie-
rung von Schwaben - Hohere Landesplanung vom 26.10.2022
Vorlage: 2021/4711-04

5.3. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwégung Nr. 3: Was-
serwirtschaftsamt Donauwdérth vom 28.10.2022
Vorlage: 2021/4711-05

5.4. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 4: Staatli-
ches Bauamt Augsburg vom 30.09.2022
Vorlage: 2021/4711-06

5.5. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwégung Nr. 5: Hand-
werkskammer fir Schwaben vom 12.10.2022
Vorlage: 2021/4711-07

5.6. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 6: Indus-
trie- und Handelskammer vom 30.09.2022
Vorlage: 2021/4711-08

5.7. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 7: Bayeri-
scher Bauernverband vom 27.10.2022
Vorlage: 2021/4711-09

5.8. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwégung Nr. 8: Deut-
sche Telekom Technik GmbH vom 12.10.2022
Vorlage: 2021/4711-10
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

ernwerk Netz GmbH vom 28.09.2022
Vorlage: 2021/4711-11

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

gienetze Bayern vom 24.10.2022
Vorlage: 2021/4711-12

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

fone Deutschland GmbH vom 28.10.2022
Vorlage: 2021/4711-13

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

- DB Immobilien vom 17.10.2022
Vorlage: 2021/4711-14

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

bahn-Bundesamt vom 04.10.2022
Vorlage: 2021/4711-15

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

ratsamt Aichach-Friedberg - Bauleitplanung vom 20.03.2023
Vorlage: 2021/4711-16

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

ratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz vom 14.03.2023
Vorlage: 2021/4711-17

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

ratsamt Aichach-Friedberg - Baurecht vom 16.03.2023
Vorlage: 2021/4711-18

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

rung von Schwaben - Héhere Landesplanung vom 08.03.2023
Vorlage: 2021/4711-19

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

serwirtschaftsamt Donauworth vom 20.03.2023
Vorlage: 2021/4711-20

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

liches Bauamt Augsburg vom 28.02.2023
Vorlage: 2021/4711-21

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

werkskammer Schwaben vom 17.03.2023
Vorlage: 2021/4711-22

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr.

sche Telekom Technik GmbH vom 16.03.2023
Vorlage: 2021/4711-23

9: Bay-

10: Ener-

11: Voda-

12: DB AG

13: Eisen-

14: Land-

15: Land-

16: Land-

17: Regie-

18: Was-

19: Staat-

20: Hand-

21: Deut-
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5.22. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 22: Bay-
ernwerk Netz GmbH vom 28.02.2023
Vorlage: 2021/4711-24

5.23. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 23: Voda-
fone Deutschland GmbH vom 24.03.2023
Vorlage: 2021/4711-25

5.24. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung Nr. 24: DB AG
- DB Immobilien vom 13.03.2023
Vorlage: 2021/4711-26

5.25. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwégung Nr. 25: Eisen-
bahn-Bundesamt vom 14.03.2023
Vorlage: 2021/4711-27

5.26. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwégung Nr. 26: Poli-
zeiinspektion Friedberg vom 06.03.2023
Vorlage: 2021/4711-28

6. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Satzungsbeschluss
Vorlage: 2021/4711-29

7. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Gewerbepark Mering West" - Billigungs-
und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2023/5270-01

8. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Siidlich der Wendelsteinstrale" - Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 2023/5353

9. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Am Badanger" - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2023/5354

10. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Beim neuen Friedhof" - Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 2022/5225

11. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Gewerbegebiet siidlich der B2" - Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 2023/5355

12. Schoffenwahl 2023
Aufstellung einer Vorschlagsliste fur die Geschaftsjahre 2024 bis 2028
Vorlage: 2023/5358

13. Bekanntgaben

14. Anfragen
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14.1. Anfrage MGRin Bader-Schlickenrieder bezuglich neuer StralRenlampen

14.2. Anfragen MGR St6RBlein bezlglich B-Plan Nr. 17 und Nr. 44 sowie zum Glasfaseraus-
bau

14.3. Anfrage MGR Metz bezuglich Einsichtnahme Einmundung Albrecht-Durer-Strafle/Un-
terberger Stralde
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Protokoll:

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung

Burgermeister Mayer begruf3t alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit des Gre-
miums fest.

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 23.03.2023

Beschluss:
Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 23.03.2023 werden keine Bedenken
geaulert, sie gilt damit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:  20:0

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift vom 30.03.2023

Beschluss:
Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen/nichtoffentlichen Sitzung vom 30.03.2023 werden
keine Bedenken gedulert, sie gilt damit als genehmigt.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4 Standortoffensive Mering - Abschlussbericht und Vorschlag fiir kiinftige
Vermarktungsstrukturen - "Marktmanager"
Vorlage: 9/2625-01-02

Sachverhalt:

Nachdem das Blro Imakomm mittlerweile seine Tatigkeiten im Rahmen der ,Standortoffen-
sive Mering" weitgehend abgeschlossen hat, wird Herr Dr. Eckert dem Gremium hierzu Be-
richt erstatten und gleichzeitig einen Vorschlag fiur die Umsetzung kinftiger Vermarktungs-
strukturen unterbreiten.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein

X |ja, siehe nachfolgende Begriindung:

Fir die Einstellung eines Marktmanagers analog Entgeltgruppe 10/Stufe 3 entstehen incl.
der anfallenden Lohnnebenkosten jahrliche Aufwendungen von aktuell 67.052 EUR, wobei
hierbei natlrlich die anstehende Tarifsteigerung noch nicht berticksichtigt werden konnte.

Hinsichtlich einer moglichen Forderung einer solchen Stelle hat die RvS zunachst die Auf-
fassung vertreten, dass diese im Rahmen der Stadtebauférderung grundsatzlich nicht férder-
fahig ware. Im Rahmen von weiteren Gesprachen hat die Férderstelle jedoch mittlerweile
signalisiert, dass unter gewissen Umstanden trotzdem eine Férderung maoglich ware, denn in
der Anlaufphase von wichtigen Mallnahmen kénnte zeitlich beschrankt auf 2 bis 3 Jahre
hierflr eine Férderung gewahrt werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtebauliche Erfor-
dernis der Stelle unter Wirdigung der besonderen Herausforderung der Aufgabe entspre-
chend stichhaltig begrindet wird. Dabei ist eine klare Abgrenzung zum Leistungsbereich der
Wirtschaftsférderung nachzuweisen. Uber eine mogliche Férderung entscheidet dann die
RvS als Forderbehorde im Rahmen des Ermessensspielraumes.

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
Je nach Beschluss sind bendétigte Mittel im Rahmen der Haushaltsberatungen 2024 im Ab-
schnitt ,,79" Wirtschaftsférderung zu bertcksichtigen.

MGRin Raab erkundigt sich, ob die Stelle auch von TZ-Kraften besetzt werden kénnte. Hr.
Dr. Eckert erklart, dass dies ebenso moglich ware.

MGRIin Braatz stellte die Frage, weshalb der MM hier keine Weisungsbefugnis hat. Dr.
Eckert antwortet, dass dies bewusst so gewahlt wurde, der Manager dafiir aber zweimal
jahrlich im MGR Bericht erstattet.

Der Marktgemeinderat beschlie3t, dass MGR Spengler als 2. Vorsitzender von Mering Ak-
tuell und damit als gesetzlicher Vertreter des Vereins personlich beteiligt ist

Abstimmungsergebnis:  20:0
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Beschluss:

1. Der Markgemeinderat ist sich bewusst, dass es flr eine zukunftsgerichtete Vermark-
tung der Marktgemeinde Mering gemafl dem von der Imakomm AKADEMIE erarbei-
teten Vorschlag fur kinftige Vermarktungsstrukturen vom 26. April 2023 (Kapitel 3.1,
S. 15) professionelle Vermarktungsstrukturen und eine Ausstattung mit personellen
Ressourcen bedarf. Dies ist nur mit entsprechenden Investitionen seitens der Markt-
gemeinde Mering moglich.

2. Wesentlicher Schliissel zur Etablierung professioneller Strukturen und der Schaffung
personeller Ressourcen ist ein zwischen Marktgemeinde Mering und dem sich inhalt-
lich wie strukturell neu ausrichtenden Gewerbeverein Mering Aktuell e.V. abgestimm-
tes Modell (siehe Vorschlag fiir kiinftige Vermarktungsstrukturen vom 26. April 2023,
Kapitel 4, S. 18 - 33). Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung, zusammen
mit Mering Aktuell e. V. einen entsprechenden Kooperationsvertrag zu schlief3en.
Dieser ist vor Abschluss des Vertrages dem MGR vorzulegen.

3. Der Marktgemeinderat beschlie3t, dass der Markt Mering den sich inhaltlich wie
strukturell neu ausrichtenden Gewerbeverein Mering Aktuell e.V. dahingehend unter-
stutzt, dass die kiinftig jahrlich anfallenden Personalkosten zur Anstellung eines/einer
hauptamtlichen Geschaftsfihrers*in des Vereins vom Markt Mering ibernommen
werden (siehe Vorschlag fur kinftige Vermarktungsstrukturen vom 26. April 2023,
Kapitel 4.2, S. 29/30).

4. Die Beschlisse zu den Punkten 2. und 3. Erfolgen vorbehaltlich einer noch erforderli-
chen Satzungsanderung durch die Mitgliederversammlung von Mering Aktuell e. V.,
die spatestens bis Ende des dritten Quartals 2023 zu erfolgen hat.

Abstimmungsergebnis: 17:2

Anlage/n:
Prasentation Imakomm
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TOP 5 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwagung
der Trager o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
Vorlage: 2021/4711-02

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Holzgartenweg" gebilligt und die Verwaltung beauftragt die 6ffent-
liche Auslegung gemal § 3 Abs .2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlie3lich 31.10.2022
statt.

Aufgrund der Erschlielungsplanung und der zu Teilen eingegangenen Behordenstellung-
nahmen aus dem Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB musste die Bebauungsplananderung
nochmals Uberabietet werden, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB notwendig wurde.

Diese erneute offentliche Auslegung gemal} § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom
03.03.2023 bis einschliel3lich 24.03.2023 statt.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange wurden beim Verfahren nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme gebeten:

1 [Landratsamt Aichach-Friedberg

Landratsamt Aichach-Friedberg - Gesundheitsamt
Kreisbrandrat / Brandschutzdienststelle

Regierung von Schwaben - Héhere Landesplanung
Regierung von Schwaben - Gewerbeaufsichtsamt
\Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Staatliches Bauamt Augsburg

Bund fir Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Mering
9 |Kreisgruppe fir Vogelschutz

10Handwerkskammer fur Schwaben
11|Kreishandwerkschaft

12|Industrie- und Handelskammer

13Amt fUr Iandliche Entwicklung Schwaben

14/Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
15Bayerischer Bauernverband

16Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

17|Deutsche Telekom

18Bayernwerk AG

19bayernets GmbH

20/Amprion GmbH

21|[Energienetze Bayern

22\Vodafone Kabel Deutschland

23DB Services Immobilien GmbH
24|Eisenbahn-Bundesamt

25/Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
26|Bayer. Landesverein fur Heimatpflege e.V., Minchen
27|PI Friedberg

28Finanzamt Augsburg-Land

29|Herr Kippersbusch - im Hause

30]MBM Lichtenstern

O |N|O|O|R[WIN
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31\Wasserwerk Herr Gerlsbeck

32/Abwasserzweckverband ,,Obere Paar"

Von diesen 32 Tragern offentlicher Belange haben insgesamt 13 Anregungen, Hinweise oder

Bedenken vorgebracht, namlich:

1 [Landratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz

4 |Regierung von Schwaben - Héhere Landesplanung

6 Wasserwirtschaftsamt Donauworth

7 |Staatliches Bauamt Augsburg

10|Handwerkskammer fir Schwaben

12|Industrie- und Handelskammer

15|Bayerischer Bauernverband

17|Deutsche Telekom

18Bayernwerk AG

21|[Energienetze Bayern

22VVodafone Kabel Deutschland

23DB Services Immobilien GmbH

24|Eisenbahn-Bundesamt

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden beim Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB um

Stellungnahme gebeten:

1 [Landratsamt Aichach-Friedberg

Landratsamt Aichach-Friedberg - Gesundheitsamt

Kreisbrandrat / Brandschutzdienststelle

Regierung von Schwaben - Héhere Landesplanung

Regierung von Schwaben - Gewerbeaufsichtsamt

\Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Staatliches Bauamt Augsburg

N[O R]WIN

Bund fur Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Mering

9 |Kreisgruppe fir Vogelschutz

10|Handwerkskammer fir Schwaben

11|Kreishandwerkschaft

12|Industrie- und Handelskammer

13Amt fUr Iandliche Entwicklung Schwaben

14/Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

15Bayerischer Bauernverband

16Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

17|Deutsche Telekom

18Bayernwerk AG

19bayernets GmbH

20/Amprion GmbH

21|[Energienetze Bayern

22VVodafone Kabel Deutschland

23DB Services Immobilien GmbH

24|Eisenbahn-Bundesamt

25/Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

26|Bayer. Landesverein fir Heimatpflege e.V., Minchen

27|PI Friedberg

28Finanzamt Augsburg-Land

29Herr Klppersbusch - im Hause

30]MBM Lichtenstern
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31\Wasserwerk Herr Gerlsbeck

32/Abwasserzweckverband ,,Obere Paar"

Von diesen 32 Tragern offentlicher Belange haben insgesamt 13 Anregungen, Hinweise oder

Bedenken vorgebracht, namlich:

Landratsamt Aichach-Friedberg (3 Fachstellen)

Regierung von Schwaben - Héhere Landesplanung

o=

\Wasserwirtschaftsamt Donauworth

7 [Staatliches Bauamt Augsburg

10Handwerkskammer fur Schwaben

17|Deutsche Telekom

18Bayernwerk AG

22\Vodafone Kabel Deutschland

23|DB Services Immobilien GmbH

24|Eisenbahn-Bundesamt

27|P| Friedberg

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
1.

Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

| |ia, siehe Begriindung
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TOP 5.1 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 1: Landratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz vom
25.10.2022
Vorlage: 2021/4711-03

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 25.10.2022:

Die Anderung betrifft einen Bereich im Stidwesten des BPL Nr. 17 bzw. den Anschluss an
den BPL Nr. 17.

In der Ersten Fassung des BPL Nr. 17 war der Bereich bereits einmal Teil des BPL (Rechts-
kraft 1992). In der 1. Anderung (Rechtskraft 1999) wurde der Bereich dann wieder aus dem
BPL herausgenommen.

Nach Ricksprache mit der Bauleitplanung [...] hat dieser erldutert, dass er dieses Thema
bereits beim Markt Mering und dem Planer angesprochen hat und sich dabei herausgestellt
hat, dass dies zwar entsprechend der Planfassung 1999 und der Begriindung so geplant
war, aber nicht in der Satzung festgelegt wurde.

Insoweit gibt es die Aufhebung rechtlich nicht und dieser Bereich gilt in der Fassung von
1992 (Grundplan) weiterhin als Gewerbegebiet-Flache => was zur Folge hat, das alle 1999
gemachten immissionsschutzfachlichen Festsetzungen fehlerhaft sind bzw. die Festsetzun-
gen zum Larmschutz im BPL Nr. 17 nicht zu dem gesamten Bebauungsplanumfang ein-
schlieBlich der Flache 8/1 und 812 passen.

Die BPL-Anderungen 2, 3 und 5 betrafen diesen Bereich bzw. die Festsetzungen nicht.

In der nun vorliegenden 4. Anderung sollen nun auf diese Flachen 811 und 812 tiberplant
werden und wieder Gewerbeflachen und ein Bereich fur Gemeinbedarf entstehen (siehe Bil-
der unten) was unter den oben gemachten Ausfihrungen dann auch erklart, warum eine
Anderung und nicht eine Neuausweisung des BPL Nr. 17 erfolgt!!!

Zu den Vorhaben wurde eine Schalltechnische Untersuchung (SU) des Ingenieurbliros em-
plan vom 15.06.2022 eingereicht.

Der Bereich des BPL Nr. 17 umfasst 2 Bereiche:
1) GE 1-3: Gewerbegebietsflachen

2) Flache fir Gemeinbedarf: Kindergarten
Problemfelder

Larmschutz:

a) Larmimmission der geplanten GE-Flachen auf die Umgebung bzw. auf die Gemeinbe-
darf-Flache

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten
¢) SchallschutzmalRnahmen bezliglich des vorhandenen Verkehrslarmes auf der geplanten

Nutzung
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Luftreinhaltung:
d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage der Schreinerei Flur-Nr. 2829 sidlich
der Gemeinbedarfsflache

e) Loésemittelemissionen im den GE1-3 Flachen - allgemein

BPLNr 171982 |4 2 W4/ .
Grundplan v

BPL Nr. 17 1999
1. Anderung

.{. r ..-.- ;
hf -
e g1
X e

ol

h,

-
-t
-

L~ BPL Nr. 17
"1 4. Anderung

K o v,
Zu Larmschutz:

a) Relevanz der neuen Flachen auf die Umgebung

Bezuglich der Berechnungen und der Grundlagen wird auf die SU vom 15.06.2022 verwie-
sen. Normalerweise sind bei der Kontingentierung nach DIN 45691 alle Flachen des BPL zu
beriicksichtigen und bei Anderungen sind auch wieder alle Flache mit, einzubeziehen. Im
Hinblick auf die fehlerhafte Festsetzung von 1999 zum Larmschutz (nicht Berlicksichtigung
der Flachen 8/1 und 812 obwohl weiterhin vorhanden) ist aber der jetzt gewahlte Ansatz, nur
die neuen Flachen GE1-3 zu betrachten und das Kriterium nach Nr. 3.2.1 der TA Larm (nicht
Relevanz der Vorbelastung) heranziehen in diesem ,speziellen Fall" die ziehfihrendere Me-
thode um Schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm" in der Umgebung des-BPL Nr. 17 zu
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vermeiden. Insoweit besteht mit der Vorgehensweise Einverstandnis.

Nach den Berechnungen in der SU vom 15.06.2022 sowie den Berechnungen zur 1. Ande-
rung des BPL Nr. 17 (SU der Firma Muller-EBM vom 10.03.1997) ergibt sich fur den nachs-
ten IO 1 zu beiden SU => Flur-Nr. 2900 eine Gesamtbelastung von tagstiber ca. 59,1 dB(A)
und nachts 44,6 dB(A). Weiter Immissionen durch gewerbliche Nutzungen sind an diesem 10
1 zwar durch die Nutzungen sldlich von Flur-Nr. 2899/2 (ist die Gewerbenutzung zu Flur-Nr.
2900) méglich, nach den vorliegenden Daten aber dirfte dies bei den vorhandenen Nutzun-
gen und Abstanden maximal in der Summe (alter BPL Nr. 17 + 4. Anderung BPL Nr. 17 +
Flur-Nr. 291712 + Gewerbe Sudlich z.B. aus A2100600) zu geringfligigen Uberschreitungen
des IRW fiir Mischgebiet fiihren (bis 1-2 dB(A)) die im Hinblick auf die Gemengelage wohl
auch immissionsschutzfachlich tolerierbar waren. Fir die restliche 10S sind in der Summe
geringere IRWe zu erwarten.

Bezlglich diese komplexen Sachverhaltes und diese geringfligige Uberschreitung sollt die
Gemeinde aber nochmals in ihrer Abwagung explizit darlegen, dass sie das hier als zumut-
bar sieht => Abwagung notwendig.

Ansonsten ware eine genauere Betrachtung des Umfeldes notwendig und der bisher gewahl-
te Ansatz (TA Larm Nr. 3.2. 1) ist nicht ausreichend.

Immissionen durch die umliegenden Gewerbe auf den geplanten Kindergarten:

Als zuldssige Immissionsrichtwerte flir den Kindergarten werden Mischgebiets-IRW
tags/nachts 60145 dB(A) zugrunde gelegt. Damit besteht aus immissionsschutzfachlicher
Sicht Einverstandnis. In der SU vom 15.06.2022 findet sich im textlichen Teil nur Aussagen
zur Larmeinwirkungen durch die im Siiden liegende Schreinerei, hier ergibt sich ein notwen-
diger Abstand von 13 m an der Sudseite zum Gebaude bzw. den schutzbedurftigen Rdumen.
Im Norden ergibt sich die Einhaltung der IRW am Kindergarten nur aus der Anlage 3.1
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Auszug Anlage 3.1

Rasterlarmkarte Schalleinwirkungen aus benachbarte

les E;:; S Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 17 und der
in dB(A) Schreinerei, Tageszeitraum h = 5 m u. GOK
pungsplan et Mafstab: 1:2000 '

Geht man davon aus, dass durch das nicht berticksichtigte Gewerbe im Osten und Norden
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(restliche Flachen BPL Nr. 17 und 6stlich Am Midhlweg") auch noch 1-3 dB(A) mehr an der
Nordseite ankommen, liegen die Werte immer noch unter den zulassigen IRW von 60 dB(A)
(Nachtwert nicht relevant).

Ist aus den Unterlagen nicht so einfach zu erkennen!

Larmimmissionen Schreinerei: Auch, wenn die IRWe am Gebaude eingehalten werden, ist
es aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht unproblematisch, dass auf den Spielflachen im
Siden des Kindergebaudes Larmpegel bis zu 65 dB(A) vorhanden sind. Im Hinblick auf die
Nutzung (Kinder) sollte hier zusatzlicher Schallschutz ergriffen werden. Nach Aussage des
Schallgutachters gab es auch von deren Seite eine Empfehlung hierzu!! Sehr Gut!!!

Im Plan ist dann eine Einfriedung mit max. 3 m Hohe eingetragen (rot gestrichelte Linie auf
rosa Grund im Stden + Norden - Super zu erkennen!!!).

Wenn dies dem Larmschutz dient, sollte die Mallinahme auch so gekennzeichnet werden mit
dem Planzeichen 15.6 der Anlage zur PlanzV 90 (Planzeichenverordnung). Auch wenn sie
jetzt erst mal als Option geplant ist.

15.6 Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen rum Schutz gegen schadliche S
Umwelteinwirkungen mn Sinne des Bundes-lmmissionsschutzpesetzes

(5 3 Abs. 2 Nr. 6 und Aks. 4 BanGB) aa at
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen rum Schutz vor schadlichen | Auszug Planzei-
Lmu-el[:m.-.wkmgm im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes | chenverordnung
{£9Abs | Kr 24 und Abs 6§ BauGE) |

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten

Nach der aktuell vorliegenden Rechtsprechung (vgl. Rechtsprechung BVerwG vom
07.03.2019 und 29.06.2021) sind bei der Ausweisung von Gewerbegebieten und Gliederun-
gen dieser im Bereich Immissionsschutz mittels Emissionskontingenten nach DIN 45691
verschiedene rechtliche Aspekte zu beachten:

Bei der Gliederung mussen unterschiedliche Larmemissionskontingente an verschiedenen
Flachen (Teilgebiete) vorhanden sein (rdumliche Verteilung).

Alle zulassigen Nutzungen (pauschal nach den zulassigen Nutzungen in der Festsetzung der
"Art der baulichen Nutzung" zu betrachten = typisierende Betrachtungsweise => nicht auf
den konkreten Betrieb der geplant ist begrenzt => hier Gewerbebetriebe aller Art .... und hier
die lautest moglichen), miissen mit den vorgegebenen Larmemissionskontingenten errichtet
werden kénnen. Ist dies nicht gegeben muisste dies durch Ausweisung von Flachen mit ent-
sprechenden héheren Kontingenten (bisher ist durch die Rechtsprechung nicht abschlielend
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geklart wie hoch diese sein mussen) oder eine unbeschrankte/nicht-limitierte Teilflache (auch
hier noch nicht abschlielRend geklart wir grofl3 diese sein muss, aulierdem schwer umsetzbar
und im Prinzip in der Praxis nicht sinnvoll umsetzbar) im Rahmen der gebietsinternen Gliede-
rung sichergestellt werden. Eventuell ist auch eine "baugebietsiibergreifende" (externe) Glie-
derung mdglich. Dies setzt jedoch unbeschrankt Gewerbegebietsflache im Gemeindegebiet
voraus und muss im BPL (Verfahren) als Wille der Gemeinde dann auch ausdrtcklich so
dargestellt werden. Nach meiner Kenntnis sind aber solche unbeschrankten Bereiche im
Bereich der Gemeinde Mering nicht vorhanden und damit ist dies wohl auch nicht umsetzbar.

a) Die aufgezeigte Problemstellung bezliglich der Festsetzung der Larmkontingente muss
aufgearbeitet werden.

b) Eventuell ist hier aber auch durch Vorgabe dass nicht pauschal alle gewerbegebietstypi-
schen Nutzungen zulassig sind, sondern nur Bestimmte eine Losung moglich.

c) SchallschutzmalRnahmen bezlglich des vorhandenen Verkehrslarmes auf die geplante
Nutzung.

Durch die vorhandenen Larmimmissionen der Bahnlinie und der Stral’e ergeben sich Beur-
teilungspegel, die besonders fir Wohnnutzung und hier in der Nacht problematisch sind. Da
Wohnen sowieso nur ausnahmsweise zuldssig ist und auch immer zu einem Konflikt mit dem
vorhandenen Nachbargewerbe fuhren kann, wird vorgeschlagen zu mindestens im GE1 die
Wohnnutzung auszuschlieRen.

Luftreinhaltung:

d) Losemittelemissionen durch die Lackieranlage der Schreinerei Flur-Nr. 2829 sudlich der
Gemeinbedarfsflache

Nach meiner Kenntnis war auf der Flur-Nr. 2829 (jetzt angrenzende Schreinerei im Siden
der Gemeinflache) friiher ein kunststoffverarbeitender Betrieb vorhanden. Zu der Nutzungs-
anderung zur Schreinerei gibt es im Landratsamt Aichach-Friedberg keine Ge-
nehmigungsunterlagen und auch der Planer bzw. hat hierzu wohl nichts gefunden a Seite 21
der Begrundung.

MARKT MERING ENTWURF
4_ Anderung des Bebauungsplans Nr. 17  Holzgartenweg® C) Begrindung
Gewerbelirm

Mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan, em plan Projekt-Nr. 2022 1584

| vom Juni 2022 wurde die Einhaltung der fir die Beurteilung von Gerduscheinwirkungen aus

| Gewerbelarm einschldgigen Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm u. a.
im Bebauungsplangebiet nachgewiesen. Der Machweis bertcksichtigt die Einwirkungen aus
den Flachen innerhalb des Plangebiets aber auch die aus der im Siden liegenden Schreine-
te1 Fir letzteres existieren keine Regelungen zum zuldssigen Larmverhalten. Die Schal-
limmissionen wurden daher anhand der schallrelevanten Betriebsablaufe nach Angabe des
Betreibers ermittelt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass bis zu einem Abstand von 13 m zum
sidlichen Rand des Bebauungsplangebiets keine schutzbedirftigen Raume innerhalb der
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindergarten® im Sinne der DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau zuldssig sind.

Larmtechnisch ist dies nicht ganz so problematisch, siehe Punkt c). Was aus Sicht des Imis-
sionsschutzes aber nicht unproblematisch ist, dass keine Angabe zu den Emissionen zu L&-
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semitteln und Staub vorhanden sind (Art, Menge, Abfihrung in die Luft/Kamine). Daher ist im
Augenblick auch keine Aussage madglich, inwieweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar
ist.

- Relevante Losemittelmengen? Anfuhrung der Abluft bei Losemittel nach VOI 3781Blatt

47?

- Buchen- und Eichenstaub? Reststaubgehalt? Entstaubung liegt Richtung Spielflache!

e) Luftreinhaltung - allgemein:

Durch die Errichtung I6sungsmittelemittierender Betriebe (z. B. Lackieranlagen) in den Ge-
werbegebiet-Flachen kann es zu Einschrankungen der Hohenentwicklung der Nachbarge-
baude kommen. Der Immissionsschutz weist besonders auf die Problematik der Anwendung
der VDI 3781 Blatt 4 "Ableitbedingungen fiir Abgase - Kleine und mittlere Feuerungsanlagen
sowie andere als Feuerungsanlagen (friiher VDI 2280 "Auswurfbegrenzung-organische Ver-
bindungen-insbesondere Lésemittel" wurde in die VDI 3781 Blatt 4 integriert) die zu einer
sehr komplexen Kaminhdhenberechnung fuhrt und auf die moglichen Auswirkungen der Er-
richtung I16semittelemittierender Betriebe im Bereich von Bebauungsplanen hin. Nach der
Rechtsprechung richtet sich die Kaminhdhe solcher Anlagen bei der Errichtung nach den
Anforderungen der friher o. g. VDIs fir Kaminhéhen unter Zugrundelegung der bestehenden
und nicht der maximal zulassigen Bebauungshdhe und Nutzung. Die nachfolgende Bebau-
ung (in 50 m Umkreis zu Emissionsquelie/Kamin) muss sich dann nach den nun vorliegen-
den Gegebenheiten (Hohe des Kamins) richten und teilweise Nutzungseinschrankungen
hinnehmen (Art und Mal} der baulichen Nutzung).

Im Bereich Luftreinhaltung sollten Regelungen zu luftverunreinigenden Emissionen (insbe-
sondere Losemittel) aufgenommen oder I6semittelemittierende Betrieb ausgeschlossen wer-
den.

Rechtsgrundlagen

TA Larm, DIN 18005-1:2002-07 mit Beiblatt 1 vom Mai 1987, DIN45691:2006-12, TA Luft,
VDI 3781 Blatt 1

Rechtsprechung: BVerwG, Urteil vom 29.06.2021 - 4 CN 8.19; BVerwG, Beschluss vom
07.03.2019 -4 BN 45.18

Mdglichkeiten der Uberwindung

Larmschutz:

a) Larmimmission der geplanten GE-Flachen auf die Umgebung bzw. auf die Gemeinbedarf-
Flache

Die Problematik beziglich der geringen méglichen Uberschreitungen 6stlich der StraRe "Am
Muhlanger" nochmals thematisieren und die Abwagung durchflhren. Je nach Ergebnis zu-
satzliche Begutachtung notwendig.

Larmschutz entsprechend kennzeichnen!

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten

Die Problematik der 0.g. Rechtsprechung ist mdglichst unter Einbeziehung des beratenden
Gutachterblros bzw. eines Juristen zum Larmschutz abzuarbeiten.

Bisher ist zu dieser Problemstellung (ob die festgesetzten Emissionskontingent ausreichend
sind jeden zulassigen Betrieb zu ermdglichen) im BPL Nr. 17 nichts zu finden, obwohl sie die
komplette Kontingentierung in der vorliegenden Form in Frage stellt, wenn die Problemstel-
lung nicht abgearbeitet wurde.

¢) Schallschutzmalinahmen beziiglich des vorhandenen Verkehrslarmes auf die geplante
Nutzung

Es wird vorgeschlagen zu mindestens im GE1 die Wohnnutzung auszuschlie3en
Luftreinhaltung: d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage der Schreinerei Flur-
Nr. 2829 sudlich der Gemeinbedarfsflache

Aus Sicht des Immissionsschutzes muss die Relevanz der Losemittelimmissionen/Staubim-
missionen auf die Kindergartennutzung auf jeden Fall noch Uberprift werden!!
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e) Lésemittelemissionen im den GE1-3 Flachen- allgemein

Im Bereich Luftreinhaltung sollten Regelungen zu luftverunreinigenden Emissionen (Losemit-
tel) aufgenommen werden oder I6semittelemittierende Betrieb ausgeschlossen werden.
Textvorschlag:

1. Luftverunreinigende Emissionen:

1.1 Kamine zur Ableitung lI6semittelhaltiger Abluft (z. B. Lackieranlagen und Destillieran-
lagen) und deren Fundamente miissen derart ausgefiihrt werden, dass die Kaminéffnungen,
die nach Bebauungsplan maximal mégliche Firsthbhe der Gebdude im Umkreis entspre-
chenden VDI 3781 Blatt 4 (iberragen.

1.2 Eine Ausnahme von Absatz 1.1 ist nur unter folgenden Voraussetzungen méglich:

1.2.1 Die Fundamente miissen derart ausgefiihrt werden, dass die nach Abs. 1.1 erforderli-
che

maximale Kaminhéhe erreicht werden kénnte.

1.2.2 Die Gemeinde Ried stimmt der Kaminh6henreduzierung zu.

1.2.3 Bei der Baugenehmigung muss der geplante Kamin die zu diesem Zeitpunkt tatséch-
lich vorhandenen Firste der Umgebungsgebéude entsprechend VDI3781 Blatt 4 (iberragen.
1.2.4 Der Bauwerber erklért gegeniiber dem Landratsamt, dass er fiir den Fall einer spéteren
Kaminerh6hung unter den in Ziffer 1.2.3 genannten Voraussetzungen keinerlei Schadenser-
satzanspriiche gegen den Freistaat Bayern oder seine Bediensteten geltend macht.

Die Risiko- und. Verpflichtungserkldrung muss dariiber hinaus die Zusicherung des Bauwer-
bers enthalten, eine spéter notwendige Kaminerhbhung vorzunehmen.

1.3 Fiir den Fall, dass zu einem spéteren Zeitpunkt innerhalb des 50 m-Radius um den Ka-
min Nachbargebéude auf die nach Bebauungsplan maximal zulédssige Firsthéhe erhéht wer-
den, ist der Kamin entsprechend den Anforderungen nach Abs. 1.1 zu erhéhen.

Hinweis:

Im Fall der Nr. 1.2 wird die Genehmigungsbehérde die nachtrdgliche Kaminerh6hung in die
Baugenehmigung mit aufnehmen. Im Freistellungsverfahren ist eine Ausnahme nach 1.2
nicht méglich, hierzu wére ein bauordnungsrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.
Bei Ausschluss des Freistellungsverfahrens flir [6semittelemittierende Betriebe konnte der
Bereich ab Nr. 1.2 dann auch im Genehmigungsverfahren geprtft werden.

Im Hinblick auf diese Regel muss in der Satzung die Héhenzulassigkeit fiir Kamine ange-
passt werden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

In der SU wurde der Bereich westlich der Stralle "Am Muhlanger" als Mischgebiet eingestuft.
Nach Kenntnis des Immissionsschutzes ist dieser Bereich aber eine Gemengelage. Im Hin-
blick auf die Vorgaben der TA Larm Nr. 6.7, dass in solchen Bereichen die IGW von Misch-
gebieten nicht Uberschritten werden sollen und die vorliegende Mischung an Nutzungen (GE
bis WA), sind die zugrunde gelegten Mischgebiets-Werte immissionsschutzfachlich aber OK.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Zu a) ,Larmimmissionen der geplanten GE-Flachen auf die Umgebung bzw. auf die Gemein-
bedarf-Flache"

Die Ermittlung der Schallimmissionen aus dem zulassigen Emissionsverhalten der Flachen
des Bebauungsplans Nr. 17, fir die Teilflachen 6 und 7 aus dem Jahr 1992 und fiir die Teil-
flachen 5 und 4 gem. der 1. Anderung den BP's im Jahr 1999 sowie mit der im Rahmen der
4. Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Kontingentierung nach DIN 45691, erge-
ben mit einer Schallausbreitung im Sinne der Norm flir das Anwesen, FINr. 2900 einen Beur-
teilungspegel von 58,7 dB(A) am Tag und 43,6 dB(A) in der Nacht. Soweit die nachstgelege-
ne mafigebende gewerbliche Nutzung auf der FINr. 2899/2 (stdlich von FINr. 2900) unter
Berlcksichtigung der gewerblichen Vorbelastung im Sinne der TA Larm die Richtwerte von
54 dB(A), tags und 39 dB(A), nachts ausschopft, lage der Gesamtbeurteilungspegel beim
Immissionsort, FINr. 2900 bei 60 dB(A) am Tag und 44,9 dB(A). Ein Larmkonfliktpotenzial
nicht gegeben. Aullerdem ist zu erwarten, dass abgesehen von der kumulativen, tatsachli-
chen Ausnutzung der jeweils zuldssigen Emissionspotenziale der umliegenden gewerblichen
Flachen die konkreten Fassadenpegel bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes
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(FINr. 2900) geringer ausfallen werden.

Unabhangig hiervon geht im Vergleich zu den bisher fir die gem. dem BP aus 1992 getrof-
fenen Regelungen zum zulassigem Emissionsverhalten fur die Teilflachen 8/2 und 8/1 mit
der im Rahmen der gegenstandlichen 4. Anderung eine Verringerung der zu erwartenden
Larmsituation fur die ostlich der Stralle ,Am Mihlanger" gelegene schutzbedirftige Nutzung
einher. Bisher waren fur die o. a. Teilflachen zulassige flachenbezogene Schallleistungspe-
gel von 65 dB(A), tags bzw. 50 dB(A), nachts und 65 dB(A), tags bzw. 55 dB(A), nachts fest-
gesetzt, welchen insbesondere zur Tagzeit denen von Industriegebieten entsprechen. Nun-
mehr werden mit der 4. Anderung des BP's im Nahbereich der Bebauung Pegel von maximal
61 dB(A)/m?, tags und 46 dB(A)/m?, nachts (GE 2) festgesetzt.

Bezuglich der Larmimmissionen im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist kein Konfliktpoten-
zial gegeben. Innerhalb des Plangebiets gelten die Anforderungen der TA Larm, vgl. Fest-
setzung § 10, Abs. (2), Nr. 7. Mit den festgesetzten Emissionskontingenten flr die Teilfla-
chen GE 1 bis GE 3 ist eine entsprechende Gewahrleistung méglich.

Der Hinweis wurde aufgenommen. Die Flachen fir Vorkehrungen zum Schallschutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der BImSchG wurden in der Planzeichnung mit
einem entsprechenden Planzeichen dargestellt und in den Festsetzungen zum BP prazisiert.
Zu b)"Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten”

Mit der 4. Anderung den BP's Nr. 17 wurden bisher flr insgesamt drei Teilflachen unter-
schiedliche Larmkontingente vergeben.

In Anlehnung an die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, entsprechen die in den Teilfla-
chen GE 1 und GE 2 zumindest in der Tagzeit den typischerweise in Gewerbegebieten zu
berucksichtigenden flachenbezogenen Schallleistungspegel. In der DIN 18005 wird doku-
mentiert:

"5.2.3 Industrie- und Gewerbegebiete

Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fur die Berechnung der in
der Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegren-
zung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit fol-
genden flachenbezogenen Schallleistungspegeln anzusetzen:

- Industriegebiet, tags und nachts 65 dB;

- Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB." ....

Fur die Nachtzeit kann eine solche Voraussetzung freilich nicht geschaffen werden. Das zu-
Iassige Emissionsverhalten wird insbesondere reduziert durch die umliegende schutzbeduirf-
tige Wohnnutzung auRerhalb des Plangebiets in Verbindung mit der erforderlichen Einhal-
tung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm.

Dies fihrt in zusammenhangenden Ortsgebieten larmimmissionsschutzrechtlich regelmafig
zu entsprechenden Einschrankungen zur Nachtzeit. Im Umkehrschluss kann damit ein Emis-
sionskontingent von um die 60 dB(A)/m? am Tag und um die 45 dB(A)/m? in der Nacht in
Gewerbegebieten im Falle einer innerortlichen Lage als uneingeschrankt angesehen werden.
Im Zuge der Fortschreibung des Immissionsschutzgutachtens konnten die GE-Flachen neu
untergliedert werden, sodass man die Emissionskontingente in bestimmten Teilbereichen
erhdhen konnte:

Teilflache Emissionskontingente Lgx in dB(A) / m?
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

GE 1 60 60

GE 2 65 46

GE 3 61 46

GE 4 60 45

GE 5 56 41

So ist nun fir die Teilflachen GE 1 - GE 4 zur Tagzeit 65 - 60 dB(A)/m? festgesetzt. Im Sinne
der DIN 18005 ist damit eine Nutzung ohne Emissionsbegrenzung zur Tagzeit moglich.
Fir die Nachtzeit kann eine solche Voraussetzung freilich nicht generell geschaffen werden.
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Das zulassige Emissionsverhalten wird insbesondere reduziert durch die umliegende
schutzbedurftige Wohnnutzung aufierhalb des Plangebiets in Verbindung mit der erforderli-
chen Einhaltung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm.
Dies fuhrt in zusammenhangenden Ortsgebieten larmimmissionsschutzrechtlich regelmaiig
zu entsprechenden Einschrankungen zur Nachtzeit. Im weiteren Planungsverlauf konnte
dennoch eine Flache (neu GE 1) festgelegt werden, welche auch zu Nachtzeit Gber ein un-
eingeschranktes Emissionspotenzial verflgt. Gleichwohl wird die Groflie der Flache bestimmt
durch die umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets.
Bauplanungsrechtlich werden vorliegend per Festsetzung flr insbesondere zur Nachtzeit
genutzte Betriebe, z. B. eine Reihe von Vergnlgungsstatten ausgeschlossen, vgl. § 1, Abs.
(1), (2) und (3), Pkt. 4.

Dies gilt freilich nicht far die Teilflache GE 3. Mit dem vorgesehenen Kontingent von 56
dB(A)m? am Tag und 41 dB(A)/m2 ist in Verbindung mit der FlachengroRRe eine Ansiedlung
von Gewerbegebieten aller Art schwerlich umsetzbar. Daher wird fir das GE 5 unter § 1 Abs.
3 Nr. 1 der Satzung festgesetzt, dass gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe zuldssig
sind, die das Wohnen in ihnrem Larmverhalten nicht wesentlich storen.

Zu c) ,SchallschutzmalRnahmen bezuglich des vorhandenen Verkehrslarms auf die geplante
Nutzung:

Wohnungen sind nur ausnahmsweise fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, soweit die dem Betrieb zugeordnet und dem gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind im GE 4 und 5 zulassig.

Soweit eine Umsetzung tatsachlich erfolgt, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nach MalRRgabe des BP's, vgl. § 10 Abs. (2), Nr. 2 b) bis c) gewahrleistet.

Zu d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage der Schreiner Flur-Nr. 2829 sud-
lich der Gemeinbedarfsflache:

Staub aus der Abluftreinigungsanlage:

Fir die Beurteilung des Staubniederschlags ist die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA
Luft) heranzuziehen. Dies ist unter Punkt 4.3 ff der TA Luft geregelt. Nach Punkt 4.3.1, Ta-
belle 2 der TA Luft gilt ein Immissionswert fur Staubniederschlag zum Schutz vor erheblichen
Belastigungen oder erheblichen Nachteilen fur nicht gefahrdenden Staub von

0,35 g/(m? * d)

Uber einen Mittelungszeitraum von einem Jahr. Dies gilt fir die Gesamtbelastung.
Uberschreitet die nach Nummer 4.7 der TA Luft ermittelte Gesamtbelastung fiir Staubnieder-
schlag an einem Beurteilungspunkt den Immissionswert darf die Genehmigung wegen dieser
Uberschreitung nicht versagt werden, wenn

a) die Kenngrole fur die Zusatzbelastung durch die Emissionen der Anlage an diesem
Beurteilungspunkt einen Wert von 10,5 mg/(m? * d) - gerechnet als Mittelwert flr das
Jahr - nicht Uberschreitet,

b) durch eine Bedingung sichergestellt ist, dass in der Regel spatestens 6 Monate nach
Inbetriebnahme der Anlage solche SanierungsmafRnahmen (Beseitigung, Stilllegung
oder Anderung) an bestehenden Anlagen des Betreibers oder Dritter durchgefiihrt
sind, die die Einhaltung des Immissionswertes gewahrleisten,

¢) durch MalRnahmen im Rahmen eines Luftreinhalteplanes die Einhaltung des Immissi-
onswertes nach einer Ubergangsfrist zu erwarten ist oder

d) eine Sonderfallprifung nach Nummer 4.8 ergibt, dass wegen besonderer Umstande
des Einzelfalls keine erheblichen Nachteile hervorgerufen werden kénnen.

Zur Beurteilung von Schwebstaub regelt die TA Luft folgendes:
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Der Schutz vor Gefahren fur die menschliche Gesundheit durch die in nachstehender Tabel-
le bezeichneten luftverunreinigenden Stoffe ist sichergestellt, wenn die nach Nummer 4.7 der
TA Luft ermittelte Gesamtbelastung die nachstehenden Immissionswerte an keinem Beurtei-
lungspunkt Uberschreitet:

Tab. Fehler! Kein Text mit angegebener Formatvorlage im Dokument.-1 TA Luft, Punkt
4.2.1, Tabelle 1

Stoff/Stoffgruppe Konzentration ug/m? | Mittelungszeitraum | Zulassige Uberschrei-
tungshaufigkeit im Jahr

Partikel (PM10) 40 50 Jahr 24 Stunden 35

Partikel (PM2.5) 25 Jahr -

Bei einem Jahreswert von unter 28 ug/m? fir PM10 ist in der Regel der auf 24 Stunden be-
zogene Immissionswert eingehalten.

Im vorliegenden Fall wird die Abluft der Schreinerei durch eine Filteranlage vom Typ Schuko
ECOVAR 97 gereinigt. Die Anlage lauft nach Betreiberangaben durchschnittlich etwa 3 h
taglich und weist bei einer stiindlichen Luftleistung von ca. 20.000 m? einen Reststaubgehalt
von 0,2 mg/m? auf. Legt man zu Grunde, dass es sich hierbei um Feinstaub (PM10) handelt
betragt die Emissionsmenge an Staub rund 11 g/Tag im Jahresmittel.

Eine Uberschlagige Berechnung mit Austal in der Fassung 2021 ergibt flir die aus der Anlage
entstehende Zusatzbelastung, ausgedruckt als PM 10, folgende Maximalwerte:

Am Austrittsort stellen sich 3,3 ug/m®* PM 10 im Jahresmittel ein.

Der Staubniederschlag betragt maximal 0,002 g/m? * d um den Austrittsort.

In ca. 10 m seitlichem Abstand, am Ort einer moglichen schutzwurdigen Bebauung betragt
der Rechenwert 2,5 uyg/m* PM 10 im Jahresmittel.

Damit sind die Anforderungen der TA Luft in der Nachbarschaft zur Quelle absehbar deutlich
eingehalten. Es bedarf daher aus gutachterlicher Sicht keiner Uberlagerung mit der lokalen
Hintergrundbelastung. Eine exakte Berechnung mit allen Strdmungshindernissen und unter
Ansatz einer auf Ubertragbarkeit gepriften lokalen meteorologischen Zeitreihe lasst in der
Flache niedrigere Werte erwarten.

Geruche aus der Lackieranlage:

Eine Geruchsimmission ist nach dem Anhang zur TA Luft zu beurteilen, wenn sie geman
Nummer 4.4.7 des Anhangs nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar ist
gegenlber Geriichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetati-
on, landwirtschaftlichen DingemalRnahmen oder dhnlichem. Sie ist in der Regel als erhebli-
che Belastigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung (Nummer 4.6 des Anhangs) die in
Tabelle 22 angegebenen Immissionswerte Uberschreitet. Bei den Immissionswerten handelt
es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr.

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0,10 0,15 0,15

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entspre-
chend den Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tabelle 22 der TA
Luft zuzuordnen.

Im vorliegenden Fall wird die zu schitzende Nutzung analog zu Mischgebiet beurteilt. Dem-
nach sind 10 % Geruchsstundenhaufigkeiten im Jahr zulassig.

Die Schreinerei betreibt die Lackieranlage maximal 1 h taglich an Werktagen. Die mégliche
Geruchsstundenhaufigkeit betragt damit im ungtinstigsten Fall gerundet 4 %, flir den Fall,
dass alle Betriebsstunden geruchlich wahrgenommen werden kénnen. Damit sind die Anfor-
derungen der TA Luft absehbar eingehalten.

Finanzielle Auswirkungen:

nein

| |ia, siehe Begriindung
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Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t den Bebauungsplanentwurf entsprechend der fachlichen

Wirdigung und Abwagung zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.2 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 2: Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanung vom 26.10.2022
Vorlage: 2021/4711-04

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 26.10.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Regierung von Schwaben, héhere Landesplanungsbehérde, nehmen wir zu
0.g. Bauleitplanvorhaben wie folgt Stellung:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehérde angehalten, bei Gewerbe- und
Mischgebietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die
Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist" (vgl. Begrin-
dung zu LEP 5.3.1 (Z2) "Einzelhandelsagglomerationen").

Rechtlich/fachliche Wirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur den Hinweis, dass bei Gewerbe- und Mischgebietsaus-
weisungen darauf zu achten ist, unzuldssige Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en.
Ziel der Planung ist es, die Gewerbeflachen neu zu ordnen, nicht aber zentrenrelevante oder
nahversorgungsrelevante Einzelhandels(groR3)projekte zu ermdglichen. Zur Starkung des
Zentrums von Mering wird daher der Anregung der Regierung von Schwaben gefolgt und
eine Festsetzung getroffen, dass Einzelhandelsbetriebe die zentrenrelevante oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimente fihren, nicht zulassig sind. Eine Anlage zur Satzung, aus wel-
cher hervorgeht welche Sortimente als nahversorgungsrelevant bzw. zentrenrelevant einzu-
stufen sind, wird beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen:

nein

| ia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t die textlichen Festsetzungen dahingehen zu andern, dass
eine Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufgenommen wird. Des Weiteren wird eine Anlage
der nahversorgungsrelevanten bzw. zentrenrelevanten Sortimente beigefugt.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.3 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 3: Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth vom 28.10.2022
Vorlage: 2021/4711-05

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 28.10.2022:
(1) Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,6 ha.

Als Art der baulichen Nutzung sind ein Gewerbegebiet sowie Flachen flir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte" vorgesehen.

Das Baugebiet ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange aus was-
serwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfragen, wie z. B. hygienische Be-
lange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenverhaltnisse, werden in dieser Stellungnahme
nicht behandelt.

(2) Wasserwirtschaftliche Wurdigung
2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

2.1.1 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die kommunale Wasserversorgungsanlage in ausrei-
chendem Umfang sichergestellt.

2.1.2 Léschwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.
2.1.4 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Entsprechend den
uns vorliegenden Erkenntnissen an der Messstelle Sankt Afra 24404 liegt der bisher gemes-
sene Grundwasserhéchststand (HHW) bei 504,56 m (i NN. Die Messstelle liegt etwa 1.100 m
in nordwestlicher Richtung vom Planungsgebiet entfernt. Die Daten beruhen auf der Zeitrei-
he 1994 bis 2022. Unabhangig davon kdnnen auch héhere Grundwasserstande auftreten. In
den Unterlagen zum Bebauungsplan ist die Grundwassersituation zu beschreiben und durch
eigene Fachgutachten fur das konkrete Planungsgebiet zu ermitteln.

Sollte eine Auffiillung des Baugebiets in Betracht gezogen werden, ist der Abstand der neu
geschaffenen Gelandeoberkante zum héchsten Grundwasserstand in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen. Bei der Festlegung der Sockelhdhe sind die Grundwasserstande entspre-
chend zu bertcksichtigen.

Seite: 25/83



Vorschlag fir Festsetzungen:
»,Die Einleitung von Grund-, Drian- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.”

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstidnden miissen Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Geldndes liegende Rdaume bis mindestens zu dem durch Fachgut-
achten zu ermittelnden schadensverursachenden / héchsten bekannten Grundwas-
serstand zuziiglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten
oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.” (Angabe des GW-
Standes durch den Planer erforderlich)

Vorschlag fiir die Anderung des Plans:
Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur Gelan-
deoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Unabhédngig von den vorstehenden Angaben kénnen auch héhere Grundwasserstan-
de auftreten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu beriicksichti-
gen [}

»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiéltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftreten-
des Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrun-
gen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstock-
werke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlielen, ist vor
Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

»3Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspfédhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer
Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.”

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasser-
stdanden weniger als 3 m unter Geldnde. Durch bauliche MaBnahmen, wie eine wasser-
dichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung,
kénnen Schéaden vermieden werden. Grundstiicksentwédsserungsanlagen (dazu zéhlen
auch Kleinkldranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn."”

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von
Setzungen des Bodens unter Auflast.”

(3) Zusammenfassung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.
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Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Anregun-
gen und Hinweise. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasser:

Das Baugrundgutachten zum Kindergartenvorhaben gibt einen Bemessungswasserstand
(HHW + Sicherheitszuschlag) von 507,30 m 0. NN an. Der Sicherheitszuschlag wurde mit
0,50 m angesetzt, somit liegt der HHW Wert auf der Gemeinbedarfsflache bei 506,8 m (.
NN. Dieser Wert kann voraussichtlich fur die angrenzenden Gewerbeflachen ebenfalls her-
angezogen werden.

Das Plangebiet wird im Zuge der Bauleitplanung nicht aufgefillt. Im Gewerbegebiet und der
Flache fir Gemeinbedarf sind Aufschittungen zur Herstellung der Gebaude und Aul3enan-
lagen (z.B.: Stellplatze, befestigte Flachen und Zufahrten) bis zur Oberkante des jeweiligen
FFB EG zulassig. Da derzeit eine Auffullung nicht in Betracht gezogen wird, ist eine Darstel-
lung einer neu geschaffenen Gelandeoberkante zum hdchsten Grundwasserstand nicht not-
wendig.

Im Zuge der nachfolgenden Ausfuhrungsplanungen sind dann vom jeweiligen Grundstucks-
eigentimer Fachgutachten zum Grundwasserstand einzuholen und entsprechende bauliche
Malnahmen zu treffen.

Hinweise zum mdglichen hohen Grundwasserstand und der Messstelle St. Afra werden in
den Textlichen Hinweisen mit aufgenommen, ebenso ggf. notwenige Baumalnahmen bei
Kellerbauten.

Die vorgeschlagene Festsetzung zur Nichteinleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in
den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal wird mit aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

__|ia, siehe Begriindung
Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t die Bebauungsplananderung gemaf der fachlichen Wurdi-

gung um eine Festsetzung zur Nichteinleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den
offentlichen Schmutzwasserkanal sowie Hinweisen zur Wasserwirtschaft zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.4 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 4: Staatliches Bauamt Augsburg vom 30.09.2022
Vorlage: 2021/4711-06

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 30.09.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. 4. Anderung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken
und Einwande. Strallen oder Strallenplanungen in unserer Verwaltung berthrt das Gebiet
nicht.

Hinweis:

Das Staatliche Bauamt Augsburg macht darauf aufmerksam, dass wegen einwirkender
Staub-, Larm- u. Abgasimmissionen fiir die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen gegen die Stralenbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme. Wie in der Stellungnahme mitgeteilt,
sind keine Strafden oder StralRenplanungen des staatlichen Bauamts Augsburg berihrt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ja, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.5 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 5: Handwerkskammer fiir Schwaben vom 12.10.2022
Vorlage: 2021/4711-07

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 12.10.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren.

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenar-
beit mit der Kreishandwerkerschaft Augsburg zu folgendem Ergebnis gekommen:
Vorliegende Planung beabsichtigt den Wegfall unbebauter Gewerbebauflachen zugunsten
eines Sondergebiets Gemeinbedarfs ,Kindergarten". Einem Kindergarten ist der Schutzsta-
tus eines Mischgebiets zuzubilligen. In der Nachbarschaft befindet sich die unserer Kammer
zugehdrige Schreinerei [...]. Mit der Erhdhung des Immissionsschutzstandards besteht die
Gefahr, dass dies nachteilige Auswirkungen auf die bestandsgeschiitzte Schreinerei haben
koénnte. Deshalb wurde eine schalltechnische Untersuchung bei em plan eingeholt. Es heil3t
darin:

Tagsuber, vgl. Anlage 3.1 wird der fir Gewerbegebiete zuldssige Immissionsrichtwert der TA
Larm von 65 dB(A) im Gewerbegebiet mit maximal 61 dB(A) eingehalten. In der Gemeinbe-
darfsflache ,Kindergarten" wird der Richtwert von 60 dB(A) bis zu einem Abstand von 13 m
zum sldlichen Rand des Plangebiets Gberschritten. Nachts wird sowohl der Richtwert von 50
dB(A) fir Gewerbegebiete als auch der von 45 dB(A) flir Mischgebiete eingehalten.
SchallschutzmaBnahmen MalRgebend fiir die Uberschreitung des Richtwerts zur Tagzeit in
der Gemeinbedarfsfldche ist die Filteranlage der Schreinerei und der damit im Zusammen-
hang stehende Containerwechsel fiir Stdube. Aktive SchallschutzmalBnahmen, wie die Er-
richtung einer Schallschutzwand erscheinen mit verhéltnisméligem Aufwand unter Bertick-
sichtigung baurechtlicher Zwangspunkte kaum umsetzbar. Die SchallschutzmalBnahme
mlisste aufgrund der geplanten zuldssigen Vollgeschol3e liber eine Héhe von mehr als 5 m
U. GOK verfiigen. Aus ortsplanerischer Sicht erscheint dies wenig wiinschenswert. Vorlie-
gend sollen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch eine Abstandsregelung
gewdhrleistet werden. So sollen bis zu einem Abstand von 13 m zum siidlichen Rand des
Bebauungsplangebiets innerhalb der Gebéude, schutzbed!irftigen Rdume im Sinne der DIN
4109, Schallschutz im Hochbau ausgeschlossen werden.

Die zugrunde gelegten Angaben der Schreinerei [...] erscheinen plausibel. Die Schall-
schutzmalRnahmen zur Konfliktbewaltigung sind dermalien erheblich, so dass die Frage ge-
stellt werden muss, ob dieser Standort fiir einen Kindergarten sinnvoll ist. Denn es kommt
noch die Verkehrslarmbelastung hinzu. In der schalltechnischen Untersuchung von em plan
heil3t es hierzu:

Die Ermittlung der Schallimmissionen erfolgt wie o. g. nach der Schall 03 fiir den Schienen-
verkehr und den RLS-19 fiir den StralBenverkehr. Die Berechnung erfolgte nach den Vorga-
ben der jeweiligen Richtlinien fiir glatte Hausfassaden anhand der 3. Reflexionsordnung bei
Schienenverkehr und der 2. Reflexionsordnung bei Stral3enverkehr. Die Berechnungen er-
folgen fldchenhatft fiir das Plangebiet im Raster von 2 m x 2 m auf Héhe der jeweils mdgli-
chen Gescholle (EG, 1. OG, 2. OG). Die in der Anlage 4 dokumentierte Rasterberechnung
bildet den Summenbeurteilungspegel aus Schienen- und StraBenverkehr ab. Anlage 4.1
dokumentiert die Ergebnisse fiir die Tagzeit und Anlage 4.2 die fiir die Nachtzeit.

Tagstiber

In den schienennahen Gewerbeflachen ergeben sich tagsiiber Pegel von bis zu 61 dB(A) fiir
ein Erdgeschol3. Im 1. OG sind Pegel von bis zu 65 dB(A) zu erwarten. Auf Héhe des 2.
Obergescholles liegen die Pegel bei bis zu 70 dB(A). Der Orientierungswert fiir Gewerbege-
biete von 65 dB(A), tags wird damit im 2. OG um bis zu 5 dB (iberschritten und sonst einge-
halten. In der Gemeinbedarfsfldche wird der Orientierungswert von 60 dB(A) fiir Mischgebie-
te im EG eingehalten und auf Héhe des 2. Obergeschol3es um bis zu 7 dB lberschritten.
Werden die Larmgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) fiir Gewerbegebiete und 64
dB(A) fiir Mischgebiete fiir eine Beurteilung herangezogen, so wére im Gewerbegebiet mit
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Ausnahme eines kleinen Teilbereichs die Anforderungen selbst auf Hohe eines 2. Oberge-
schof3es eingehalten. In der Gemeinbedarfsflache ist der Ldrmvorsorgewert ab einem Ab-
stand von etwa 20 m zur siidwestlichen Plangebietsgrenze eingehalten.

Nachts

Die Orientierungswerte fiir die Nachtzeit von 55 dB(A) flir Gewerbegebiete und 50 dB(A) fiir
Mischgebiete werden generell (iberschritten. Davon ausgenommen sind die Gewerbege-
bietsflache 2 und 3 im Osten des Plangebiets. Dort wird zumindest auf der Ebene der unte-
ren Geschof3e der Orientierungswert eingehalten. Der Vergleich mit dem Ldrmvorsorgewerte
von 59 dB(A) fiir Gewerbegebiete zeigt, dass dieser auf Héhe des ErdgescholBes generell
eingehalten ist. Auf Hbéhe des 1. OG wird der Wert etwa ab einem Abstand von 40 m und auf
Héhe des 2. OG ab einem Abstand von 60 m zum siidwestlichen Plangebietsrand eingehal-
ten. Der Larmvorsorgewert fiir Mischgebiete von 54 dB(A) kann in der Gemeinbedarfsfldche
nicht eingehalten werden.

Dies bedeutet nach unserer Auffassung nunmehr, dass der Standort fir einen Kindergarten
nicht geeignet ist. Ohne Not sollten kleine Kinder nicht dieser Immissionsbelastung ausge-
setzt werden. Bezogen auf unseren Aufgabenbereich steht allerdings die Wahrung des Be-
standsschutzes der Schreinerei [...] im Vordergrund.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Auf die geplante Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte" wirken im Bestand die Schallim-
missionen des siidlich benachbarten Schreinereibetriebs, FINr. 2829 ein. Flr das Bauleit-
planverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung, em plan, Projekt-Nr. 1584, Stand
Juni 2022 erstellt, mit der die aus dem bestehenden Betrieb resultierenden Immissionen er-
fasst wurden. Im Ergebnis wurde im Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung be-
zuglich der Zulassigkeit von schutzbedurftigen Rdumen, vgl. § 10, Abs. (1), Nr. 1 getroffen.
Eine Beeintrachtigung der Betriebsablaufe existiert damit nicht.

Bezuglich der angrenzenden gewerblichen Flachen innerhalb des Plangebiets gelten die
Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm. Deren Einhaltung ist
zusammen mit den Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsunterlangen eines Bauvorhabens
vorab nachzuweisen. Insofern ergeben sich keine unvorhersehbaren Beeintrachtigungen fir
die neuansiedelnden Unternehmen.

Der Standort bleibt damit gesichert.

Mit Blick auf das vorgesehene Bebauungskonzept fir die Kindertagesstatte ist die Schall-
schutzmalRnahme als nicht erheblich einzustufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an eine gesunde Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan § 10, Immissions-
schutz gewahrleistet.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.6 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 6: Industrie- und Handelskammer vom 30.09.2022
Vorlage: 2021/4711-08

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 30.09.2022:
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Méglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

Ein arbeitsplatznahes Betreuungsangebot kann dazu beitragen Verkehr zur vermeiden und
die Attraktivitat des Standortes flir Fachkrafte zu steigern. Es ist jedoch sicherzustellen, dass
durch die geplante Einrichtung die Ablaufe in den umliegenden Gewerbebetrieben nicht be-
eintrachtigt werden, z. B. im Zuge des Schallschutzes.

Unter dieser Voraussetzung ergeben sich aus Sicht der IHK Schwaben aufgrund der vorlie-
genden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken gegen die
vorgelegten Plananderungen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Fur das Bauleitplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Ergeb-
nis wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz getrof-
fen. Eine Beeintrachtigung der Betriebsablaufe existiert damit nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an eine gesunde Wohn-
und Aufenthaltsqualitat werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan § 10, Immissi-
onsschutz gewahrleistet.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ja, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.7 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 7: Bayerischer Bauernverband vom 27.10.2022
Vorlage: 2021/4711-09

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 27.10.2022:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planvorhaben teilen wir mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht folgender Einwand
bestehen.

Der Entzug land- und forstwirtschaftlicher Nutzflache wird starke Auswirkungen auf die land-
wirtschaftlichen Betriebe in der betroffenen Region und darUber hinaus haben. Da landwirt-
schaftliche Nutzflache die Grundlage der Landbewirtschaftung darstellt, ist im Falle der Rea-
lisierung des Bauvorhabens flr einen angemessenen Ausgleich durch qualitativ gleichwerti-
ge Ersatzflachen zu sorgen bzw. der Verlust durch eine angemessene Entschadigung aus-
zugleichen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die vorgebrachten Anregungen und weist darauf hin, dass
flur das Plangebiet aktuell bereits Baurecht besteht. Dieses wird aufgrund einer geplanten
Baumaflinahme modifiziert. Der Geltungsbereich befindet sich zudem im Zusammenhang
bebauten Innenbereich des Marktes Mering und wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB geandert. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.8 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 8: Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.10.2022
Vorlage: 2021/4711-10

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 12.10.2022:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbe-
halten.

Damit eine koordinierte Erschlielung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch flr Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden. Fir die Beteiligung danken wir lhnen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die eingegangene Stellungnahme. Die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur ist in der nachfolgenden Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 5.9 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
Nr. 9: Bayernwerk Netz GmbH vom 28.09.2022
Vorlage: 2021/4711-11

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 28.09.2022:

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sol-
len neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stra3enbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich frihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kdénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguilti-
gen Hoéhenangaben der Erschlielungsstralien bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlielungstrager abzustecken.

* FUr die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
fligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durch-
geflihrt werden kénnen.

Fir KabelhausanschlUsse dirfen nur marktubliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauher-
ren in der Begrindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transfor-
matorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstlick mit einer GréRe zwischen
18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte persodnliche Dienstbarkeit zu unseren Guns-
ten zu sichern ist.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der Ener-
giewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherldsungen) zu ge-
wahrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu beriick-
sichtigen. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 25 gm fiir den Bau und
Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten person-
lichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich.
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.
Auskulnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: <https://www.bayern-
werk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html>

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen jeder-
zeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme und weist darauf hin, dass die beste-
henden Anlagen sich im Bereich der bereits hergestellten 6ffentlichen Erschliefungsstralien
(Am Muahlanger, Friedenaustralle) befinden. Eine bauliche Veranderung ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht geplant. Im Bereich der neuen ErschlieBungsstralle sowie den Gewerbe- und
Gemeinbedarfsflachen sind gemaf der Anlage keine Anlagen vorhanden.

Der Ausbau im Bereich der neuen ErschlieBungsstral3e ist in der nachfolgenden Ausfih-
rungsplanung zu bertcksichtigen. Ein Hinweis an die Bauherren bzgl. der Kabelhausan-
schlisse sowie mdglicher Transformatorenstationen wird in die Begrindung mit aufgenom-
men. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seite: 35/83



Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

| ia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
redaktionell Hinweise zu Kabelhausanschliissen sowie méglicher Transformatorenstationen
in die Begrundung mit aufzunehmen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0

TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwéigung
5.10 Nr. 10: Energienetze Bayern vom 24.10.2022
Vorlage: 2021/4711-12

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 24.10.2022:

wir bedanken uns fir die Zusendung des oben genannten Bebauungsplanes und méchten
wie gewunscht Stellung nehmen.

Im genannten Bereich befinden sich bisher keine Erdgasleitungen der Energienetze Bayern
GmbH & Co. KG. Ein aktueller Plan der Erdgasversorgung liegt bei. Wir bitten um Beach-
tung:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten. Bei der
Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden.
Diese beinhalten, dass geniuigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehal-
ten wird, oder ggf. SchutzmafRnahmen erforderlich sind.

Sollten Sie Interesse an einer Versorgung mit Erdgas fir lhr(e) Bauvorhaben haben, so steht
lhnen [...], Mitarbeiter ll\_{e_t‘zvertrieb/ Planung und Bau unter [...] gerne zur Verfugung.
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Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme. Die bestehenden Anlagen befinden
sich im Bereich der bereits hergestellten 6ffentlichen ErschlieRungsstrallen (Am Muhlanger,
FriedenaustralRe). Eine bauliche Veranderung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Im
Bereich der neuen ErschlieBungsstralle sowie den Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen
sind gemal der Anlage keine Anlagen vorhanden.

Der Ausbau im Bereich der neuen ErschlieBungsstralle ist in der nachfolgenden Ausfih-
rungsplanung zu bertcksichtigen. Ein Hinweis zu Bepflanzungen in der Nahe von Leitungs-
trassen wird in die Begriindung mit aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

| |ja, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
einen redaktionellen Hinweis zu Bepflanzungen in der Nahe von Leitungstrassen in die Be-
grindung mit aufzunehmen. Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0

TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.11 Nr. 11: Vodafone Deutschland GmbH vom 28.10.2022
Vorlage: 2021/4711-13

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 28.10.2022:

wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 28.09.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht.

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfuhrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| Jia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.12 Nr. 12: DB AG - DB Immobilien vom 17.10.2022
Vorlage: 2021/4711-14

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 17.10.2022:

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station&Service AG und DB Ener-
gie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihnren Betrieb
sicher zu fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren
Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz - AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewoéhnli-
che Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der Malknahmen zur War-
tung und Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten,
das Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Arnulfstralie 9-11, 80335 Mlnchen.

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Bei vorubergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte ist vor Beginn
der Baumalinahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnflachen durfen ohne ver-
tragliche Regelung nicht in Anspruch genommen werden.

2. Infrastrukturelle Belange

Hinweise DB Netz AG, Konstruktiver Ingenieurbau

Wege und Nutzungsrechte fur die DB zur Inspektion Wartung und Instandhaltung unserer
Anlagen missen vereinbart und der Streifen von der Baugrenze zur Grundstlicksgrenze
dauerhaft von baulichen Anlagen und Bepflanzungen freigehalten werden.

Bitte wenden Sie sich wegen Ruickfragen an die DB Netz AG, [...], Fahrbahn (I.NA-S-N-
AUG-IF). Sie erreichen [...] bei der DB Netz AG, Viktoriastr. 3, 86150 Augsburg, [...].
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Hinweise DB Netz AG, Fachbereich Fahrbahn:

Zugangs - und Fahrtrechte entlang der Bahn fur Inspektion, Instandhaltung und Rettungsweg
mussen gesichert sein.

Hinweise DB Netz AG, Infrastrukturplanung und Segmentsteuerung:

Es fehlt slidlich ein FuBweg entlang der Friedenaustralie (z.B. Weg fir Jugendliche zur Ju-
gendfeuerwehr), sofern nordlich keiner angelegt ist.

Entlang der vorgesehenen Fullwege (auch entlang des vorgeschlagenen FuRweges entlang
der FriedenaustralRe) sollte eine Anpflanzung mit Baumen erfolgen -> freundliches, naturna-
hes Erscheinungsbild, gemaRigteres Mikroklima bei Hitze / hoher Sonneneinstrahlung.

Allgemeine Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-

einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sons-
tige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, techni-
scher Bedingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hin-
eingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en.
Dies qilt auch wahrend der Bauzeit.

Sollte ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden, ist rechtzeitig im Vorfeld eine 6rtli-
che Einweisung durchzufiihren, die Seite 1 des Sicherungsplanes ist vorzulegen. AuRerdem
dirfen die Arbeiten nur im Schutz von Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Siche-
rungsverfahren ausgefihrt werden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Siche-
rungsposten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die Er-
laubniskarte flr Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fir Vermessungsarbeiten, zur Ent-
nahme von Bodenproben etc. wird gema DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG beantragt.

Bitte wenden Sie sich an die DB Netz AG - Oberbau Augsburg (I.NA-S-N-AUG-IF), [...], Be-
zirksleiter Fahrbahn. Sie erreichen [...] bei der DB Netz AG, Viktoriastralie 3, 86150 Augs-
burg, [...]

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicher-
heitsabstidnden zwingend vorgeschrieben.

Grundsatzlich ist fur Baumalnahmen bei elektrifizierten Strecken ein Abstand von 7,5 m zum
Gleisbereich einzuhalten.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Un-
fallversicherung
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DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV
Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstédnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind
nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB Netz AG abzustim-
men und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Pru-
fung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen und mdégliche
Standsicherheitsnachweise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umge-
worfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Gdf. ist eine Bahnerdung gemaf VDE-
Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Die Bauherrn haben zu gewahrleisten, dass von Kunden / Besuchern der Betriebe keine
Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes ausgeht oder DB Anlagen beeintrachtigt werden.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Las-
ten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Koénnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uber-
schwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzu-
schlief3en, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforder-
liche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vor-
haben bei der DB Netz AG, [...], .LNF-S-D, [...], Richelstr. 1, 80634 Minchen, einzureichen.
Generell ist auch ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenk-
radius vorzulegen.

Bei Einsatz eines Baggers ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis einzuhalten,
ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erfor-
derlich.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnver-
kehrslasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig
vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB
Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom Eisen-
bahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prufstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuwei-
sen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsi-
cherheit beeintrachtigt werden.
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Erdarbeiten innerhalb des Stlitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Ab-
stimmung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- / Rammar-
beiten durchgefuhrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auf3erhalb des
Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung des
Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauliberwachung ist rechtzeitig Giber
den Termin zu verstandigen.

Der Stitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB
Konzernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich
der Gleisanlagen unzulassig sind. Durch die MalRhahmen evtl. entstehende Gleislagefehler
sind auf Kosten des Verursachers maschinell zu beseitigen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht
im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem
Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschliel’en. Es muss in jedem
Fall dafur gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleis-
bereich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Beim moglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer
Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.

Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind
vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschuttet oder beseitigt werden. Erforderli-
chenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen sind einzuhalten.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass Brandschutzabstande nach MalRgaben der BayBO
aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht ibernommen werden.

Erganzend weisen wir vorsorglich noch darauf hin, dass Brandlasten grundsatzlich nicht
Ubernommen werden kénnen bzw. aus bahntechnischen Griinden abzulehnen sind (z.B.
Brandgefahr von Zugen oder Glterwagen mit brennbaren Stoffen, Brandsicherheitskonzepte
etc.).

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Bei Aufschittungen von Baumaterial sind die Schutzabstande zu spannungsfiihrenden Tei-
len einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet

werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
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Bahneigene Durchlasse und Entwdsserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beein-
trachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fur In-
spektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmalnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die Baumallinahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise etc. hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen konnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse er-
gibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete Mallnahmen (Ruckschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers
hin.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und

der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Er-
richtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinahmen zu
prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Moéglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswir-
kung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Emissionen aus
dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fuhren zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
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Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Eventuell erforder-
liche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenen-
falls im Bebauungsplan festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Oberleitung:
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen

hiermit ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante
MafRnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und
ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleis-
ten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bau-
technische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste
Technischer Baubestimmungen" (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicher-
heitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Gegenuber allen stromfiihrenden Teilen sind Sicherheitsabstande bzw. Sicherheitsvorkeh-
rungen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B 11 einzuhalten bzw. vor-
zusehen.

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfligbarkeit
beeintrachtigt werden.

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Richtlinie 132 0123, alle Richtlinien der
DB Netz AG und VDE Vorschriften sind zu berlicksichtigen.

Bei Arbeiten in der Nahe der Oberleitung ist grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von 3 m
einzuhalten. Ansonsten gelten die Abstande aus dem Auszug der DIN EN 50-122.

Es ist ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuerden, ggf.
muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzu-
bringen. Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind
ebenfalls bahnzuerden.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste

keine Veranderungen Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem Bereich darf weder an- noch
abgegraben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nachweis fiir die

betroffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m ab Funda-
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mentaussenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizerten Prufstatiker vor-
zulegen.

Die Oberleitungsmasten muissen flr Instandhaltung/ Entstérungsarbeiten jederzeit allseitig
zuganglich bleiben.

Im angefragten Bereich sind keine erdverlegten Kabel und Leitungen der DB AG bekannt.
Jedoch muss im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Im angefragten Be-
reich sind keine TK-Anlagen oder TK-Kabel bekannt.

Der Bauherr ist verpflichtet, die drtlich zustédndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und
deren Lage ortlich festzulegen.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebenen Kabel und Leitungen auf, dann ist
umgehend die DB Netz AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Be-
schadigung von Kabeln wird ausdrucklich hingewiesen.

Alle angeflihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden Bestimmun-
gen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflich-
tenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des
Bauvorhabens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn aus-
wirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir bitten Sie als Bauherrn, in lhrem eigenen Interesse, daflir zu sorgen, dass lhre Auftrag-
nehmer bzw. die den Bau ausfiihrenden Personen Uber die in dieser Zustimmung aufgeflihr-
ten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in geeigneter Weise unter-
richtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen und Hinweise auch ein-
gehalten werden.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig Gber den ,Kun-
denservice flr Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhalt-
lich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstrae 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: https://mediendienste.intranet.deutschebahn.com/DIBS/

Sollten sich durch die Bauleitplanung zu einem spateren Zeitpunkt fir den Eisenbahnbetrieb
sicherheitsrelevante Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behalt sich die DB AG
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu Ubersenden.
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Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Hinweise.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die evtl. auf den Grundsticken vorhandenen
Zugangs - und Fahrtrechte obliegen dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Der Markt Mering weist darauf hin, dass es sich bei dem Bebauungsplan um eine Anderung
handelt und die Erschlielungsstralien ,Friedenaustralle" sowie ,Am Mihlanger" bereits her-
gestellte 6ffentliche Verkehrsflachen sind. Nordlich der Friedenaustral3e ist ein Gehweg vor-
handen. Bei der neu geplanten Stralle wurde ein FuRweg berlcksichtigt. Eine Durchgriinung
ist grundsatzlich erstrebenswert, im Bereich der bereits hergestellten Verkehrsflachen aller-
dings zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Anpflanzungen von Baumen sind auf den
Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen vorgesehen.

Die Hinweise zu Bauten nahe der Bahn werden zur Kenntnis genommen und sind vom
Grundstlickseigentimer in der nachfolgenden Ausfihrungsplanung sowie Bauphase zu be-
rdcksichtigen.

Die Einfriedung der jeweiligen Grundstlcke obliegt den Eigentimern. Eine entsprechende
Festsetzung ist hierzu im Bebauungsplan aufgenommen. Der Markt Mering weist zudem
darauf hin, dass die stidwestlich verlaufende Bahnlinie durch eine Schallschutzwand einge-
friedet ist.

Der Markt Mering weist vorsorglich nochmals darauf hin, dass folgende Hinweise bereit in
der Begriindung wahrend der Beteiligung der Behérden aufgenommen waren:

- widerrechtliches Betreten und Befahren der Bahnanlagen

- Abstandflachen fir Baumaschinen bei bevorstehenden BaumalRnahmen
- Entwasserungsanlagen

- Bepflanzung entlang der Bahnstrecke

- Oberleitung

Der Markt Mering hat eine eigene Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentie-
fe. Diese ist in der jeweils gultigen Fassung anzuwenden. Daruber hinaus gilt die Abstands-
flachenregelung gemaf Art. 6 BayBO.

Die zulassigen Werbeanlagen sind in den textlichen Festsetzungen definiert. Diese obliegen
ebenso wie die Verwendung von Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung
den einzelnen Bautragern/Grundstlickseigentiimern. Eine blendfreie Installation dieser An-
lagen ist in der nachfolgenden Ausflhrungsplanung zu bertcksichtigen. Durch entsprechen-
de Malnahmen (z. B. Ausrichtung, Beschichtung) kann eine Blendwirkung vermindert und
ausgeschlossen werden.

Zwischen der Bahnanlage und den Grundstlicken der Bebauungsplananderung befindet sich

auf Bahngrund die Schallschutzwand, sowie ein Griinstreifen mit Gehélzen. Die bestehen-
den Geholzstrukturen sind vom jeweiligen Grundstickseigentumer zu pflegen (DB AG).
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Das Plangebiet weist neben einem Gemeinbedarf iberwiegend Gewerbeflachen (gem. § 8
BauNVO) aus. Eine Wohnbebauung ist nicht zulassig. Eine Schallschutzwand ist bereits auf
dem Grundstiick der Bahn vorhanden. Der Markt Mering verweist zudem auf die der 4. An-
derung des Bebauungsplans beiliegende schalltechnische Untersuchung. Festsetzungen
zum Immissionsschutz wurden ebenfalls getroffen (s. textliche Festsetzungen § 10).

Finanzielle Auswirkungen:

nein
| |ja, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.13 Nr. 13: Eisenbahn-Bundesamt vom 04.10.2022
Vorlage: 2021/4711-15

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 04.10.2022:

Ihr Schreiben ist am 29.09.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Tra-
ger oOffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsver-
waltung des Bundes berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Holzgartenweg" berihrt, da die nachstgelegenen Bahnlinien, die
Bahnstrecken 5503, Miinchen - Augsburg und 5581, Olching - Augsburg, unmittelbar west-
lich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstliicken 1/75, 2817, 2820, 2826, 2826/1,
2900/5, 2965/4, 3072/1, 3074, 3076/2, 3077/7, 2829/3 (TF), 3077/7 (TF) der Gemarkung
Mering vorbeifihren.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise werden die Belange ausreichend berlcksichtigt:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in den Bebauungsplanen der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
werden darf.

2.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei
der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen waren.

3.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstlicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehdren, die unter Bertcksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse
zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforder-
lich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) ste-
hen. Fur Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammen-
hang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulas-
sungsentscheidung Uber die DB AG beim Eisenbahn -Bundesamt zu stellen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Hinweise
und nimmt diese zur Kenntnis.

Das Plangebiet weist neben einem Gemeinbedarf iberwiegend Gewerbeflachen (gem. § 8
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BauNVO) aus. Eine Wohnbebauung ist nicht zuldssig. Eine Schallschutzwand ist bereits auf
dem Grundstiick der Bahn vorhanden. Der Markt Mering verweist zudem auf die der 4. An-
derung des Bebauungsplans beiliegende schalltechnische Untersuchung. Festsetzungen
zum Immissionsschutz wurden ebenfalls getroffen (s. textliche Festsetzungen § 10).

Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes sind durch den Bebauungs-
planentwurf nicht vorgesehen. Die evtl. auf den Grundstlicken vorhandenen Zugangs - und
Fahrtrechte obliegen dem jeweiligen Grundstlickseigentimer.

Finanzielle Auswirkungen:

nein
| Jia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.14 Nr. 14: Landratsamt Aichach-Friedberg - Bauleitplanung vom 20.03.2023
Vorlage: 2021/4711-16

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 20.03.2023:

mit Schreiben vom 27.02.2023 beteiligten Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach § 4 a
Abs. 3 BauGB erneut zur 4. Anderung des oben benannten Bebauungsplanes des Marktes
Mering.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Bo-
denschutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht, die Untere Naturschutzbehérde, Bau-
ordnung und den Kreisbaumeister beteiligt. Die Stellungnahmen des Immissionsschutzes
sowie der Bauordnung Ubersenden wir Ihnen mit der Bitte um Beachtung.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird auf Folgendes hingewiesen:

(1) Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen an der sudlichen und
nordlichen Grundstlicksgrenze:

Die Vorkehrungen mit einer H6he von bis zu 3 m sind direkt an den Grundsticksgrenzen
ohne Abstande geplant. In § 3 Abs. 3 der Satzung ist geregelt, dass flr diese Vorkehrungen
nicht die Abstandsflachenvorschriften des § 6 BayBO gelten sollen. Dies allein ist jedoch
nicht ausreichend fur eine Zulassigkeit ohne Abstandsflachen. Hier ist eine abweichende
Bauweise fir diese Vorkehrungen zu formulieren.

Zudem wird um Priifung gebeten, ob in den §§ 5 Abs. 4 und 10 Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 als ,zu-
Iassig" erklarte Vorkehrungen nicht als ,notwendige" Vorkehrungen bezeichnet werden sol-
len.

(2) Festsetzung der Vorlage einer schalltechnischen Berechnung zum Nachweis der Einhal-
tung der Immissionsrichtwertanteile der TA Larm:

Unter Bezug auf die Festsetzung in § 10 Abs. 2 Nr. 5 wird auf das Urteil des BayVGH vom
12.12.2022, Az: 9 N 19.600; wonach die Festsetzung in einem Bebauungsplan, im Baugen-
ehmigungsverfahren stets eine schalltechnische Untersuchung vorlegen zu missen, man-
gels Ermachtigungsgrundlage unwirksam ist, verwiesen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme.

(1) In der Satzung ist bereits die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird flr die Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen genauer definiert. Die
Satzung wird dahingehen rechtsredaktionell erganzt, dass im Bereich der Gemeinbe-
darfsflachen zur Errichtung der Schallschutzwand eine Grenzbebauung zulassig ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits ausgeflhrt, werden im Bereich des
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Kindergartens die Freiflachen intensiv genutzt. Insgesamt werden fur die Einrichtung min-
destens 750 m? erforderlich, so dass sowohl der Bereich im Stden des Baufeldes mit Ori-
entierung zur Schreinerei als auch der im Norden angrenzend zur Gewerbegebietsflache,
GE 3 als bespielbarer Aullenbereich herzustellen ist. Anforderungen im Sinne der TA
Larm ergeben sich hierfur nicht, d. h. dem Grunde nach sind die in §§ 5 Abs. 4 und 10
Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 als ,zulassig" erklarte Vorkehrungen keine ,notwendigen" Vorkehrun-
gen.

Zur Gewabhrleistung einer adaquaten Aufenthaltsqualitat im Freiflichenbereich des Kin-
dergartens wird unabhangig von den immissionsschutzrechtlich nachgewiesenen Anfor-
derungen angestrebt, die dort vorherrschenden Schallimmissionen aus dem Schreinerei-
betrieb und der gewerblichen Flachen im Norden so weit als mdglich zu verringern. Ein
Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A), tags, wie im Falle von allgemeinen Wohngebie-
ten erscheint hier angemessen. Erganzende Berechnungen haben ergeben, dass dieser
Pegel mit einer 3 m hohen Wand o. vgl. bei entsprechender Einfigungsdampfung entlang
der sudlichen Grundstliicksgrenze sowie an der Grenze im Norden, von Westen begin-
nend bis etwa auf Hohe des geplanten Kindergartengebdudes, nahezu im gesamten Au-
Renbereich eigehalten ware. Uberlagert mit den Schallimmissionen aus Schienenverkehr
ware sichergestellt, dass die Beurteilungspegel den Orientierungswert der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau flir Mischgebiete von 60 dB(A) nicht Uberschreiten wiirden.

(2) Der Hinweis zum Urteil des BayVGH wird zur Kenntnis genommen und die Satzung

rechtsredaktionell dahingehen angepasst, dass die Festsetzung unter § 10 Abs. 2 Nr. 5
gestrichen wird.

Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

| |ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet den Bebauungsplanentwurf entsprechend der fachlichen
Wirdigung und Abwagung rechtsredaktionell zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.15 Nr. 15: Landratsamt Aichach-Friedberg - Immissionsschutz vom
14.03.2023
Vorlage: 2021/4711-17

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 14.03.2023:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Was-
serschutzgebietsverordnungen) - Einwendungen:

Die Anderung betrifft einen Bereich im Stidwesten des BPL Nr. 17.

Bezuglich der Grundsatzlichen Aussagen wird auf die Stellungnahme vom 24.10.22. verwie-
sen. Nach Durchsicht der nun vorliegenden geanderten Fassung ergibt sich nun Folgendes:

Zu den Vorhaben wurde eine Uberarbeitet Schalltechnische Untersuchung (SU) des Ingeni-
eurbiros emplan vom 10.02.2023 eingereicht.

Der Bereich des BPL Nr. 17 umfasst weiterhin 2 Bereiche:
1) GE 1-5: Gewerbegebietsflachen
2) Flache fur Gemeinbedarf: Kindergarten
Problemfelder aus der Stellungnahme 24.10.22

Larmschutz:

a) Larmimmission der geplanten GE-Flachen auf die Umgebung bzw. auf die Gemeinbedarf-
Flache

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten

¢) SchallschutzmalRnahmen bezlglich des vorhandenen Verkehrslarmes auf der geplanten
Nutzung

Luftreinhaltung:

d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage der Schreinerei Flur-Nr. 2829 sudlich
der Gemeinbedarfsflache

e) Lésemittelemissionen im den GE1-5 Flachen - allgemein

Zu Larmschutz:

a) Relevanz der neuen Flachen auf die Umgebung Siehe Stellungnahme vom 24.10.22:
,Beziiglich diese komplexen Sachverhaltes und diese geringfiigige Uberschreitung sollt die
Gemeinde aber nochmals in ihrer Abwagung explizit darlegen, dass sie das hier als zumut-
bar sieht => Abwagung notwendig"

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich ob die damals geforderte Abwagung stattgefunden
hat.

Immissionen durch die umliegenden Gewerbe auf den geplanten Kindergarten:

Siehe Stellungnahme vom 24.10.22:
Soweit wohl umgesetzt.

Larmimmissionen Schreinerei: Zumutbarkeit der 65 dB(A) auf die Kinderspielflache liegt im
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Abwagungsbereich der Gemeinde => Begrindung Nr. 8.10.3 => von mir aus
=> Immissionsschutz empfiehlt jetzt schon aktiven Schallschutz

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten Siehe Stellung-
nahme vom 24.10.22:

»,Nach der aktuell vorliegenden Rechtsprechung (vgl. Rechtsprechung BVerwG vom
07.03.2019 und 29.06.2021) sind bei der Ausweisung von Gewerbegebieten und Gliederun-
gen dieser im Bereich Immissionsschutz mittels Emissionskontingenten nach DIN 45691
verschiedene rechtliche Aspekte zu beachten:

- Bei der Gliederung miissen unterschiedliche L&rmemissionskontingente an verschie-
denen Flachen (Teilgebiete) vorhanden sein (rdumliche Verteilung).

- Alle zul&ssigen Nutzungen (pauschal nach den zuldssigen Nutzungen in der Festset-
zung der ,Art der baulichen Nutzung" zu betrachten = typisierende Betrachtungswei-
se => nicht auf den konkreten Betrieb der geplant ist begrenzt => hier Gewerbebe-
triebe aller Art.... und hier die lautest mdqlichen), miissen mit den vorgegebenen
Larmemissionskontingenten errichtet werden kénnen.

Ist dies nicht gegeben miisste dies durch Ausweisung von Flédchen mit entsprechen-
den héheren Kontingenten (bisher ist durch die Rechtsprechung nicht abschlie3end
geklart wie hoch diese sein mussen) oder eine unbeschrénkte/nicht-limitierte Teilfla-
che (auch hier noch nicht abschlieBend geklart wir grol3 diese sein muss, auflerdem
schwer umsetzbar und im Prinzip in der Praxis nicht sinnvoll umsetzbar) im Rahmen
der gebietsinternen Gliederung sichergestellt werden.

Eventuell ist auch eine ,baugebietsiibergreifende” (/externe) Gliederung méglich.
Dies setzt jedoch unbeschridnkt Gewerbegebietsflache im Gemeindegebiet voraus
und muss im BPL (Verfahren) als Wille der Gemeinde dann auch ausdrticklich so
dargestellt werden. Nach meiner Kenntnis sind aber solche unbeschrdnkten Bereiche
im Bereich der Gemeinde Mering nicht vorhanden und damit ist dies wohl auch nicht
umsetzbar.

0 Die aufgezeiqte Problemstellung beziiglich der Festsetzung der Ladrmkontingente
muss aufgearbeitet werden

0 Diese Thematik soll wohl durch den Bereich GE 1 mit einem Lgk von tags/nachts 60/
60 dB(A) gelost werden => ca. 1000 m? Flache. Ob das an Flache wirklich reicht um
alle in § 1 genannte Nutzungen theoretisch zu erméglichen erscheint sehr optimis-
tisch, aber letztendlich ist es Sache der Gemeinde dies so festzulegen.

¢) Schallschutzmaflinahmen beziiglich des vorhandenen Verkehrslarmes auf die geplante
Nutzung

Wurde umgesetzt!

Zu Luftreinhaltung:

d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage/Entstaubung der Schreinerei Flur-Nr.
2829 sudlich der Gemeinbedarfsflache

Siehe Stellungnahme vom 24.10.22:
Dazu habe ich nichts gefunden???

e) Luftreinhaltung - allgemein:
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Siehe Stellungnahme vom 24.1 0.22:
Dazu habe ich nichts gefunden???

Rechtsgrundlagen:

TA Larm, DIN 18005-1: 2002-07 mit Beiblatt 1 vom Mai 1987, DIN 45691. 2006-12, TA
Luft, VDI 3781 Blatt1

Rechtsprechung:

BVemG, Urteil vom 29.06.2021 - 4 CN 8.19

BVeMG, Beschluss vom 07.03.2019 - 4 BN 45.18

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Larmschutz:

a) Larmimmission der geplanten GE-Flachen auf die Umgebung bzw. auf die Gemeinbedarf-
Flache

Problematik beziiglich der geringen méglichen Uberschreitungen dstlich der Strale Am

Muhlanger"

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich ob die damals geforderte Abwagung stattgefunden

hat.

b) Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebieten

Anmerkung:

Ob die Festlegung des Gewerbegebiet 1 ausreichend ist, ist nach der vorliegenden Recht-
sprechung insbesondere wegen der Gréle fraglich. Letztendlich Aufgabe des Planes und
der Gemeinde!

Luftreinhaltung:

d) Lésemittelemissionen/Staub durch die Lackieranlage der Schreinerei
Flur.-Nr. 2829 sudlich der Gemeinbedarfsflache

e) Lésemittelemissionen im den GE1-5 Flachen- allgemein

Ist das was gemacht worden?

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundla-
ge

Bezuglich der Berechnung der Verkehrsimmissionen ergeben sich durch die neuen Zahlda-
ten 2021 (zugrunde gelegt Wurden die Zahlungen 2015) keine relevanten Anderungen daher

wurde dies vom Immissionsschutz zwar gepruft aber nicht bemangelt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Zum Larmschutz:

Der Markt Mering bedankt sich fir die Stellungnahme und weist darauf hin, dass die in der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zusammen mit den
Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB behandelt wurden.
In der erneuten Beteiligung wurden allerdings die fur den Markt Mering relevanten Anregun-
gen aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Bebauungsplanentwurf bereits bertck-
sichtig.

Die Ermittlung der Schallimmissionen aus dem zulassigen Emissionsverhalten der Flachen
des Bebauungsplans Nr. 17, fur die Teilflachen 6 und 7 aus dem Jahr 1992 und fiir die Teil-
flachen 5 und 4 gem. der 1. Anderung den BP's im Jahr 1999 sowie mit der im Rahmen der
4. Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Kontingentierung nach DIN 45691, erge-
ben mit einer Schallausbreitung im Sinne der Norm flir das Anwesen, FINr. 2900 einen Beur-
teilungspegel von 59 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht. Soweit die nachstgelegene
maligebende gewerbliche Nutzung auf der FINr. 2899/2 (sldlich von FINr. 2900) unter Be-
ricksichtigung der gewerblichen Vorbelastung im Sinne der TA Larm die Richtwerte von 54
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dB(A), tags und 39 dB(A), nachts ausschopft, lage der Gesamtbeurteilungspegel beim Im-
missionsort, FINr. 2900 bei 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Ein Larmkonfliktpo-
tenzial nicht gegeben. Aullerdem ist zu erwarten, dass abgesehen von der kumulativen, tat-
sachlichen Ausnutzung der jeweils zulassigen Emissionspotenziale der umliegenden ge-
werblichen Flachen die konkreten Fassadenpegel bedingt durch die Eigenabschirmung des
Gebaudes (FINr. 2900) geringer ausfallen werden.

Unabhangig hiervon geht im Vergleich zu den bisher fir die gem. dem BP aus 1992 getrof-
fenen Regelungen zum zulassigem Emissionsverhalten fur die Teilflachen 8/2 und 8/1 mit
der im Rahmen der gegenstandlichen 4. Anderung eine Verringerung der zu erwartenden
Larmsituation fur die 6stlich der Stralle ,Am Muhlanger" gelegene schutzbedirftige Nutzung
einher. Bisher waren fUr die o. a. Teilflachen zulassige flachenbezogene Schallleistungspe-
gel von 65 dB(A), tags bzw. 50 dB(A), nachts und 65 dB(A), tags bzw. 55 dB(A), nachts fest-
gesetzt. Nunmehr sind mit der 4. Anderung des BP's im Nahbereich der Bebauung Pegel
von maximal 60 dB(A)/m?, tags und 45 dB(A)/m?, nachts (GE 4) zulassig.

Bezuglich der Larmimmissionen im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist kein Konfliktpoten-
zial gegeben. Innerhalb des Plangebiets gelten die Anforderungen der TA Larm, vgl. Fest-
setzung § 10, Abs. (2), Nr. 6. Mit den festgesetzten Emissionskontingenten ist eine entspre-
chende Gewahrleistung moglich.

Mit der 4. Anderung den BP's Nr. 17 wurden im Rahmen der aktuellen Planung fir insgesamt
funf Teilflachen unterschiedliche Larmkontingente vergeben.

Teilflache Emissionskontingente Lgx in dB(A) / m?
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

GE 1 60 60

GE 2 65 46

GE 3 61 46

GE 4 60 45

GE 5 56 41

In Anlehnung an die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau entsprechend die in den Teilfla-
chen GE 2, GE 3 und GE 4 zumindest in der Tagzeit die typischerweise mindestens in Ge-
werbegebieten zu berlicksichtigenden flachenbezogenen Schallleistungspegel. In der DIN
18005 wird dokumentiert:

- ..."5.2.3 Industrie- und Gewerbegebiete

Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in
der Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegren-
zung ... zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit
folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln anzusetzen:

- Industriegebiet, tags und nachts 65 dB;

- Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB.". ...

Im Sinne der DIN 18005 ist damit eine Nutzung ohne Emissionsbegrenzung zur Tagzeit
maoglich.

Fir die Nachtzeit kann eine solche Voraussetzung freilich nicht generell geschaffen werden.
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Das zulassige Emissionsverhalten wird wie oben bereits aufgefiihrt, insbesondere reduziert
durch die umliegende schutzbedurftige Wohnnutzung aufierhalb des Plangebiets in Verbin-
dung mit der erforderlichen Einhaltung der Anforderungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm. Im gegenstandlichen Plangebiet konnte dennoch eine Flache (GE 1)
festgelegt werden, welche auch zu Nachtzeit Gber ein uneingeschranktes Emissionspotenzial
verfugt. Gleichwohl wird die Grof3e der Flache bestimmt durch die umliegenden schutzbe-
dirftigen Nutzungen aul3erhalb des Plangebiets.

Dies gilt nicht fur die Teilflache GE 5. Mit dem vorgesehenen Kontingent von 56 dB(A)/m? am
Tag und 41 dB(A)/m? ist in Verbindung mit der FlachengréRe eine Ansiedlung von Gewerbe-
gebieten aller Art schwerlich umsetzbar. Dies wurde in der Festsetzung gem. § 1 entspre-
chend berlcksichtigt. Nach Abs. 3 sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen in ih-
rem Larmverhalten nicht wesentlich storen.

Der Hinweis auf das genannte Urteil wird zur Kenntnis genommen. Die Forderung nach einer
schalltechnischen Untersuchung fur den Nachweis zur Einhaltung der zuldssigen Immissi-
onskontingente wird aus der Festsetzung, § 10 Abs. 2, Nr. 5 herausgenommen und als Hin-
weis mit aufgenommen.

Zur Luftreinhaltung:

Der Markt Mering hat sich intensiv mit dem Thema Geruch in der Abwagung auseinanderge-
setzt. Hierbei verweist der Markt Mering erneut auf die fachliche Wurdigung und Abwagung
zum Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass gem. den Bescheiden vom 16.08.82 und 18.11.85 Bau-
recht flr einen lackierahnlichen Betrieb mit entsprechenden immissionsschutzfachlichen und
geruchlichen Auflagen vorliegt. Zwischenzeitlich hat sich die Nutzung in eine Schreinerei
geandert. Der bestehende Bescheid wurde aber nach den beim Markt Mering vorhandenen
Unterlagen nicht angepasst. Deshalb geht der Markt Mering in der fachlichen Wirdigung von
der derzeit faktischen Nutzung aus. Auch aufgrund von vor Ort Besichtigungen und Recher-
chen ist festzustellen, dass der urspriingliche Lackierbetrieb nicht mehr existent ist und an-
stelle dessen ein Schreinereiunternehmen tatig ist.

Auch unter Berucksichtigung einer Archivrecherche des Marktes Mering, ergaben sich keine
neuen Erkenntnisse zu dem Sachverhalt. Deshalb ist von der faktischen Nutzung auszuge-
hen.

Hierzu liegen fachgutachterliche Beurteilungen der Firma emplan vor, die wie folgt in die
fachliche Wuardigung und Abwagung einflie3en:

Im vorliegenden Fall wird die zu schitzende Nutzung analog zu Mischgebiet beurteilt. Dem-
nach sind 10 % Geruchsstundenhaufigkeiten im Jahr zulassig.

Die Schreinerei betreibt die Lackieranlage maximal 1 h taglich an Werktagen. Die mogliche
Geruchsstundenhaufigkeit betragt damit im unglnstigsten Fall gerundet 4 %, fur den Fall,
dass alle Betriebsstunden geruchlich wahrgenommen werden kénnen. Damit sind die Anfor-
derungen der TA Luft absehbar eingehalten.

Im vorliegenden Fall wird die Abluft der Schreinerei durch eine Filteranlage vom Typ Schuko
ECOVAR 97 gereinigt. Die Anlage lauft nach Betreiberangaben durchschnittlich etwa 3 h
taglich und weist bei einer stindlichen Luftleistung von ca. 20.000 m? einen Reststaubgehalt
von 0,2 mg/m?® auf. Legt man zu Grunde, dass es sich hierbei um Feinstaub (PM10) handelt
betragt die Emissionsmenge an Staub rund 11 g/Tag im Jahresmittel.

Eine Uberschlagige Berechnung mit Austal in der Fassung 2021 ergibt flir die aus der Anlage

Seite: 56/83



entstehende Zusatzbelastung, ausgedriickt als PM 10, folgende Maximalwerte:
Am Austrittsort stellen sich 3,3 pg/m®* PM 10 im Jahresmittel ein.
Der Staubniederschlag betragt maximal 0,002 g/m? * d um den Austrittsort.

In ca. 10 m seitlichem Abstand, am Ort einer moglichen schutzwiirdigen Bebauung betragt
der Rechenwert 2,5 ug/m3 PM 10 im Jahresmittel.

Damit sind die Anforderungen der TA Luft in der Nachbarschaft zur Quelle absehbar deutlich
eingehalten. Es bedarf daher aus gutachterlicher Sicht keiner Uberlagerung mit der lokalen
Hintergrundbelastung. Eine exakte Berechnung mit allen Stromungshindernissen und unter
Ansatz einer auf Ubertragbarkeit gepriften lokalen meteorologischen Zeitreihe lasst in der
Flache niedrigere Werte erwarten.

Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

| Jia, siehe Begriindung

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t

zum Larmschutz:

Der Bebauungsplanentwurf wird immissionsschutzfachlich entsprechend der fachlichen
Wiurdigung und Abwagung rechtsredaktionell geandert.

zur Luftreinhaltung:

Der Bebauungsplanentwurf wird nicht geandert.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.16 Nr. 16: Landratsamt Aichach-Friedberg - Baurecht vom 16.03.2023
Vorlage: 2021/4711-18

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 16.03.2023:

B) Textliche Festsetzungen
Zu § 3 Abs. 3 Nr. 2:

Die Festsetzung zu den Abstandsflachen zu den zusatzlichen Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen" sind nicht zulassig.

Es konnen zwar abweichende Abstandsflachen bestimmt werden, aber keine abstandsfla-
chenfreien baulichen Anlagen.

Hier ist ein planungsrechtlicher Ansatz zu wahlen (abweichende Bauweise).

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

In der Satzung ist bereits die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird fur die Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen genauer definiert. Die Satzung
wird dahingehend rechtsredaktionell erganzt, dass im Bereich der Gemeinbedarfsflachen zur
Errichtung der Schallschutzwand eine Grenzbebauung zulassig ist.

Finanzielle Auswirkungen:

nein
__|ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t den Bebauungsplanentwurf entsprechend der fachlichen
Wirdigung und Abwagung rechtsredaktionell zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0

Seite: 58/83



TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.17 Nr. 17: Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanung vom
08.03.2023
Vorlage: 2021/4711-19

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 08.03.2023:

aus Sicht der Regierung von Schwaben, héhere Landesplanungsbehoérde, nehmen wir zu
0.g. Bauleitplanvorhaben erneut wie folgt Stellung:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehérde angehalten, bei Gewerbe- und
Mischgebietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die
Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist" (vgl. Begrin-
dung zu LEP 5.3.1 (Z2) "Einzelhandelsagglomerationen”).

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fir den Hinweis, dass bei Gewerbe- und Mischgebietsaus-
weisungen darauf zu achten ist, unzulassige Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en.
Bereits in der vorausgegangenen Beteiligung der Behdrden und sonstigen offentlichen Tra-
ger gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der gleiche Hinweis vorgebracht. Der Bebauungspla-
nentwurf wurde daraufhin fir die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen o6ffentli-
chen Trager gem. § 4 Abs. 2 i. v. m. § 4a Abs. 3 BauGB uberarbeitet, sodass unzulassige
Einzelhandelsagglomerationen nicht mdglich ist.

Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

| |ja, siehe Begriindung
Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass die textlichen Festsetzungen aufgrund der erneuten

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2i. v. m. § 4a Abs. 3 BauGB nicht anzupassen sind. Es erfolgt
keine Anderung des Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.18 Nr. 18: Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 20.03.2023
Vorlage: 2021/4711-20

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 20.03.2023:

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
unsere Hinweise beachtet werden.

Laut § 6 der textlichen Festsetzungen ist eine Einleitung unverschmutzten Niederschlags-
wassers in die Kanalisation statt der zuvor geplanten Versickerung vorgesehen. Im Sinne
einer Forderung der Grundwasserneubildung bitten wir, diesen Aspekt zu Gberdenken und,
sofern madglich, die Versickerung als Vorzugsvariante zu wahlen.

Punkt 4 ,Hinweise der Wasserwirtschaft" der textlichen Hinweise und nachrichtlichen Uber-
nahmen weist darauf hin, das Plangebiet liege im Bereich des HQextrem sowie des vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets des Paar. Mit Verordnung vom 07.12.2022 wurde
das zuvor vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Paar amtlich festgesetzt. Mit
Fertigstellung der Hochwasserrlickhaltebecken Putzmihle und Paar hat sich die Ausdeh-
nung des Uberschwemmungsgebiets geéndert. Diese Anpassungen wurden bei der Festset-
zung bertcksichtigt.

Das vorliegende Plangebiet ist nun von einem HQ100 nicht mehr betroffen, liegt aber weiter-
hin im Bereich des HQextrem. Bei einem HQextrem handelt es sich um ein 1,5-faches
HQ100 und bestehende Hochwasserschutzeinrichtungen haben bereits versagt und kénnen
somit nicht mehr in Ansatz gebracht werden. Diesem Umstand sollte bei der Festlegung der
maximalen Abweichung vom unteren Bezugspunkt zur OK FFB Rechnung getragen werden.
Nach unseren Informationen liegt das Gelande im Bereich der Kindertagesstatte bei ca.
507,60 m GNN, der Wasserstand bei HQextrem betragt dabei ca. 0,40 m. Wir empfehlen
daher, keine Abweichung zum unter §2 2. festgelegten unteren Bezugspunkt fur die Kita zu
ermoglichen.

Wir verweisen zudem auf unsere Stellungnahme 4-4622-AlC-28707/2022 vom 28.10.2022.
Die Inhalte dieser Stellungnahme wurden bei der vorliegenden Planung ausreichend bertck-
sichtigt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Anregun-
gen und Hinweise. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Gemeinbedarfsflache wurde ein Baugrundgutachten erstellt, welches aufzeigt, dass
eine Versickerung aufgrund des Untergrundes grundsatzlich moéglich ware. Bei einer Versi-
ckerung von unverschmutzten Niederschlagswasser ist ein Abstand von mindestens 1,0 m
zum mittleren maximalen Grundwasserstand einzuhalten. Aufgrund des im Plangebiet hohen
Grundwasserstandes ist dies nicht sichergestellt und die Grundstiicksentwasserung hat tiber
den Regen- bzw. Mischwasserkanal zu erfolgen. Eine Anderung der Festsetzung ist daher
vom Markt Mering nicht vorgesehen.

Wie der Stellungnahme zu entnehmen ist, wurde aufgrund der Verordnung vom 07.12.2022
das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Paar nun amtlich festgesetzt. Der
Punkt 4.1 in den Textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen wird dahingehend
redaktionell angepasst. Der Hinweis zum HQextrem bleibt weiterhin bestehen. Aufgrund des
Hinweises und einer moglichen flexiblen Bebauung sieht der Markt Mering keine Notwendig-
keit die Abweichung zu streichen. Die hochwasserangepasste Bauweise obliegt dem jeweili-
gen Grundstlickseigentimer.
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Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

| |ia, siehe Begriindung

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t den Bebauungsplanentwurf entsprechend der fachlichen

Wiurdigung und Abwagung dahingehen redaktionell zu &ndern, dass die Hinweise zur Was-
serwirtschaft den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwéigung
5.19 Nr. 19: Staatliches Bauamt Augsburg vom 28.02.2023
Vorlage: 2021/4711-21

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 28.02.2023:
gegen die o. g. 4. Anderung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken
und Einwande. StralRen oder Strallenplanungen in unserer Verwaltung berthrt das Gebiet
nicht.

Hinweis:

- Das Staatliche Bauamt Augsburg macht darauf aufmerksam, dass wegen einwirkender

Staub-, Larm- u. Abgasimmissionen fur die Zukunft keinerlei Entschadigungsanspru-

che oder sonstige Forderungen gegen die Strallenbauverwaltung erhoben werden koén-
nen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme. Wie in der Stellungnahme mitgeteilt,
sind keine Straflen oder Stral’enplanungen des staatlichen Bauamts Augsburg berihrt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

" |ja, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwéigung
5.20 Nr. 20: Handwerkskammer Schwaben vom 17.03.2023
Vorlage: 2021/4711-22

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 17.03.2023:

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenar-
beit mit der Kreishandwerkerschaft Augsburg zu folgendem Ergebnis gekommen:
Vorliegende Planung beabsichtigt die Festsetzungen von Rahmenbedingungen fir Ge-
werbeflachen sowie die Festsetzung eines Sondergebiets Gemeinbedarfs ,Kindergarten".
Einem Kindergarten ist der Schutzstatus eines Mischgebiets zuzubilligen. In der Nachbar-
schaft befindet sich die unserer Kammer zugehorige Schreinerei [...] Barl. Mit der Erhéhung
des Immissionsschutzstandards besteht die Gefahr, dass dies nachteilige Auswirkungen auf
die bestandsgeschitzte Schreinerei haben kénnte. Deshalb wurde eine schalltechnische
Untersuchung bei em plan eingeholt, Bearbeitungsstand 02/23. Die zugrunde gelegten An-
gaben der Schreinerei Barl erscheinen uns plausibel.

Aufgrund der erheblichen Schallschutzmallinahmen zur Konfliktbewaltigung hatten wir in ei-
ner friheren Stellungnahme die Frage aufgeworfen, ob der fiir einen Kindergarten vorgese-
henen Standort sinnvoll ist. Denn die Verkehrslarmbelastung ist enorm. In der Gemeinbe-
darfsflache wird verkehrslarmbedingt der Orientierungswert von 60 dB(A) flir Mischgebiete
im EG um 1 dB und auf Hohe des 2. Obergeschosses um bis zu 5 dB Uberschritten.
Gleichwonhl halt der Markt Mering an dem geplanten Standort fur einen Kindergarten fest.
Dies sehen wir in stadtebaulicher Hinsicht nach wie vor kritisch. Die intensivere Gliederung
der GE tragt den Rahmenbedingungen der Larmvorbelastung Rechnung und differenziert im
Rahmen der Moglichkeiten, so dass die Gewerbeflachen fur Interessenten auch kinftig at-
traktiv sein werden. Den Bestandsschutz der Schreinerei [...] Barl sehen wir als nicht mehr
gefahrdet an, wenngleich bei Veranderungen in der Nutzung dann auf den Kindergarten
kinftig Rucksicht genommen werden muss.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an eine gesunde Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan § 10, Immissions-
schutz gewahrleistet. Unabhangig hiervon haben erganzende Berechnungen fiir den eben-
erdigen AulRenbereich der fir den Kindergarten geplanten Spielflachen ergeben, dass dort
der Orientierungswert von 60 dB(A) unter Berlcksichtigung der bestehenden und geplanten
Larmschutzanlagen eingehalten sein wird. Der Markt Mering halt daher am geplanten Stand-
ort fest.

Finanzielle Auswirkungen:

nein

| |ia, siehe Begriindung

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.21 Nr. 21: Deutsche Telekom Technik GmbH vom 16.03.2023
Vorlage: 2021/4711-23

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 16.03.2023:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2022637 vom
12.10.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt sinngemag unverandert weiter.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die eingegangene Stellungnahme und verweist auf die
fachliche Wirdigung und Abwagung zur vorgebrachten Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2022637 vom 12.10.2022.

Finanzielle Auswirkungen:

nein
| |ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0

Seite: 64/83



TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.22 Nr. 22: Bayernwerk Netz GmbH vom 28.02.2023
Vorlage: 2021/4711-24

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 28.02.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren, gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unse-
rer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-ein-
richtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sol-
len neue erstellt werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straflenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglti-
gen Hohenangaben der ErschlieBungsstralten bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstucksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfliigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen

durchgeflhrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauher-
ren in der Begrindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transfor-
matorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstlick mit einer GréRe zwischen
18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte persodnliche Dienstbarkeit zu unseren Guns-
ten zu sichern ist.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieRung im Zuge der Ener-
giewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherldsungen) zu ge-
wabhrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu beriick-

sichtigen. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 25 gm fiir den Bau und
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Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten persén-
lichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort muss 6ffentlich zuganglich.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen konnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskuinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen |hnen flir Rickfragen jeder-
zeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und weist darauf hin, dass die beste-
henden Anlagen sich im Bereich der bereits hergestellten offentlichen Erschlielungsstralien
(Am Muhlanger, FriedenaustralRe) befinden. Eine bauliche Veranderung ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht geplant. Im Bereich der neuen ErschlieRungsstralle sowie den Gewerbe- und
Gemeinbedarfsflachen sind gemaf der Anlage keine Anlagen vorhanden.

Der Ausbau im Bereich der neuen ErschlieRungsstralRe ist in der nachfolgenden Ausflh-
rungsplanung zu berucksichtigen. Ein Hinweis an die Bauherren bzgl. der Kabelhausan-
schllsse wurde bereits in die Begriindung zum erneuten Verfahren gem. 4a Abs. 3 BauGB
aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| Jia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.23 Nr. 23: Vodafone Deutschland GmbH vom 24.03.2023
Vorlage: 2021/4711-25

Sachverhalt:
Inhalt der Stellungnahme vom 24.03.2023:
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 27.02.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unse-
re Anlagen bei der Bauausflhrung zu schutzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit hoch-
leistungsfahigen Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfiigbarkeit von
Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten moéchten wir hiermit unser Interesse an ei-
ner Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung
bewerten zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafo-
ne.com <mailto:greenfield.gewerbe@vodafone.com> zu senden und uns mitzuteilen,
ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein Kostenbeitrag
notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen uiber die geplante Ansiedlung von Unternehmen
hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc.).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die Tele-
kommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns darlber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei
dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH <https://partner.kabeldeutschland.de/webaus-
kunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung VF.pdf>

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH <https://partner.kabeldeutsch-
land.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung VDG.pdf>

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH <https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung VF.pdf>

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH <https://partner.kabeldeutschland.de/we-
bauskunft-neu/Datashop/\WWebDocuments/Zeichenerklaerung VDG.pdf>

Seite: 67/83



Anlage:

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Der Ausbau im Bereich der neuen ErschlieRungsstralRe ist in der nachfolgenden Ausflh-
rungsplanung zu berucksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| ia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.24 Nr. 24: DB AG - DB Immobilien vom 13.03.2023
Vorlage: 2021/4711-26

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 13.03.2023:

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station&Service AG und DB Ener-
gie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.10.2022 Zeichen TOB-BY-22-142569, wel-
che im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben wurde. Die Stellung-
nahme ist nach wie vor gultig und zwingend zu beachten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Es wird zudem auf die fachliche Wiirdigung und Abwagung zur Stellungnahme vom
17.10.2022 Zeichen TOB-BY-22-142569 verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

nein

| ia, siehe Begriindung

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwéigung
5.25 Nr. 25: Eisenbahn-Bundesamt vom 14.03.2023
Vorlage: 2021/4711-27

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 14.03.2023:

Ihr Schreiben ist am 28.02.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Tra-
ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehodrde fur die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsver-
waltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Holzgartenweg" berlhrt, da die nachstgelegenen Bahnlinien, die
Bahnstrecken 5503, Miinchen - Augsburg und 5581, Olching - Augsburg, unmittelbar west-
lich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstliicken 1/75, 2817, 2820, 2826, 2826/1,
2900/5, 2965/4, 3072/1, 3074, 3076/2, 3077/7, 2829/3 (TF), 3077/3 (TF) der Gemarkung
Mering vorbeifihren.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise werden die Belange ausreichend berticksichtigt:
1.) Grundséatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in den Bebauungsplanen der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
werden darf. Eine Blendwirkung von Fassaden ist dauerhaft auszuschlief3en.

2.) Die Standsicherheit, Funktionstichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanlagen ist je-
derzeit zu gewahrleisten. Notwendige MaRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Erweite-
rung, Rationalisierung sowie Modernisierung und bestimmungsgemalfen Nutzung des Be-
standsnetzes der Eisenbahnen des Bundes dirfen weder verhindert noch erschwert werden.
Im Rahmen notwendiger baulicher MalRnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren
jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Bei baulichen Eingriffen im Bereich des Bahn-
dammes ist darauf zu achten, dass Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt
werden. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils
der Gleise erfolgen kann. Dies gilt insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baum-
bestand.

3.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei
der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft-und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen waren.

4.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige
Einrichtungen gehéren, die unter Berlicksichtigung der drtlichen Verhaltnisse zur Abwicklung
oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die
entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung tber die DB AG
bei m Eisenbahn -Bundesamt zu stellen.

Im Ubrigen verweise ich auf sie Stellungnahme vom 04.10.2022, Az.: 65147-651pt/010-
2022#707, die auch weiterhin Gliltigkeit hat.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen pruft. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, BarthstralRe 12, 80339 Minchen

Seite: 70/83



(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits ge-
schehen. Diese Stelle Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbe-
reiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme flr den Konzern der Deutschen Bahn
bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Diritter.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fiir die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Hinweise
und nimmt diese zur Kenntnis.

Der Markt Mering macht darauf aufmerksam, dass bereits im ersten Verfahrensschritt (§ 4
Abs. 2 BauGB) sowie im erneuten Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Begriinung
unter Nr. 7.5 ,Hinweise zur Bestandsinfrastruktur" Hinweise zur westlich verlaufenden Bahn-
linie ,Augsburg - Miinchen" enthalten waren.

Der Markt Mering verweist zudem auf die der 4. Anderung des Bebauungsplans beiliegende
schalltechnische Untersuchung. Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden ebenfalls
getroffen (s. textliche Festsetzungen § 10).

Es wird auch auf die fachliche Wurdigung und Abwagung zur Stellungnahme 04.10.2022,
Az.: 65147-651pt/010-2022#707 verwiesen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde am Verfahren beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| Jia, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Abwigung
5.26 Nr. 26: Polizeiinspektion Friedberg vom 06.03.2023
Vorlage: 2021/4711-28

Sachverhalt:

Inhalt der Stellungnahme vom 06.03.2023:

mit Email vom 27.02.2023 haben Sie um eine polizeiliche Stellungnahme bzgl. der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.17 fiir den Markt Mering gebeten.

In der vorgelegten Begriindung Punkt 7.2 Verkehrskonzept, Absatz 2, Satz 1 erfolgt die Er-
schlieung des vorgesehenen Kindergartens Uber die Stralde ,Am Muhlanger" und lber ei-
nen Wendehammer.

Im weiteren Verlauf (Punkt 7.2, Abs. 2, Satz 3) und abhangig von Grundstlicksverfligbarkei-
ten soll in nérdlicher Richtung ein Ringschluss an die Friedenaustrale geschaffen werden.

Aus polizeilicher Sicht besteht diesbezlglich Einverstandnis.

Es darf allerdings mit Verlaub darauf hingewiesen werden, sollten die Grundstlicksverflig-
barkeiten frihzeitig erkennbar sein, auch eine verkehrliche ErschlieRung flr den Kfz-Verkehr
Uber eine Einbahnstralenregelungen maoglich ware.

Die dann mdgliche RingstralRenfiihrung wiirde die Verkehrssituationen speziell im Hinblick
auf die Bring- und Holplicht deutlich verbessern, da keine bzw. nur geringe Rangierbewe-
gungen im Hinblick auf das Parken der andienenden Eltern durchzufihren wéaren und die
Gesamtsituation, insbesondere im Hinblick auf den Kindergartenbetrieb sicherer gestaltet
werden kann. Zeitgleich ware nahezu keinerlei Eingriff in bereits bestehende Verkehrsablau-
fe vorhanden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Der Markt Mering bedankt sich fur die Stellungnahme und die darin vorgebrachten Hinweise
zur Erschliefung. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gegebenenfalls bei der
finalen ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

| |ja, siehe Begriindung
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t entsprechend der fachlichen Wurdigung und Abwagung
den Bebauungsplanentwurf nicht zu andern. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  20:0
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TOP 6 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Holzgartenweg" - Satzungs-
beschluss
Vorlage: 2021/4711-29

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Holzgartenweg" gebilligt und die Verwaltung beauftragt die 6ffent-
liche Auslegung gemal § 3 Abs .2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.09.2022 bis einschlie3lich 31.10.2022
statt. Aufgrund der ErschlieBungsplanung und der zu Teilen eingegangenen Behoérdenstel-
lungnahmen aus dem Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB musste die Bebauungsplanande-
rung nochmals tberarbeitet werden, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB notwendig wurde.

Diese erneute o6ffentliche Auslegung gemalf} § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom
03.03.2023 bis einschlieRlich 24.03.2023 statt.

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit gingen Anregungen und Stellungnahmen ein, welche unter den vorange-
gangenen TOP’s behandelt wurden.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Soweit Anderungen und Anpassungen der Planung notwendig wurden, sind diese bereits in
die beigefugten Planunterlagen in der Fassung vom 26.04.2023 eingearbeitet, so dass nun-
mehr der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

__|ia, siehe Begriindung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieft die vom Biiro OPLA ausgearbeitete 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 ,Holzgartenweg" in der Fassung vom 26.04.2023 mit den heute be-
schlossenen Anderungen als Satzung.

Die Verwaltung wird mit der Ausfertigung und ortsublichen Bekanntmachung beauftragt.

Abstimmungsergebnis:  20:0

Anlage/n:
Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung
jeweils in der Fassung vom 26.04.2023
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TOP 7 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Gewerbepark Mering West" -
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2023/5270-01

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.02.2023 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbepark Mering West" beschlossen, um die ndrdliche
Retentionsflache in Bauland umzuwandeln.

Zwischenzeitlich hat das beauftragte Buro OPLA einen ersten Entwurf mit zwei moglichen
Planungsvarianten erarbeitet.

Die Variante 1 erweitert dabei die bereits vorhandenen Bauflachen ohne weitere Erschlie-
Rung und ohne zusatzliche Zufahrt. Das bedeutet, dass die entstehenden neuen Bauflachen
dann nur in Verbindung mit den dort bereits vorhandenen Bauplatzen verkauft werden kén-
nen. Der Vorteil dieser Variante ist zweifellos, dass so keinerlei weitere ErschlieBungskosten
entstehen und auch keine zusatzlichen Flachen flr weitere ErschlieBungsmalinahmen ver-
braucht werden.

Die Variante 2 stellt dagegen eine zusatzliche Erschliefung mit dar, d. h. die neu entstehen-
den Flachen im Norden kénnten auch als eigene Bauplatze veraullert werden, da diese Uber
eine eigene ErschlieBung verfiigen. Erheblicher Nachteil ist, dass dadurch natirlich Baufla-
chen verloren gehen und der Markt Mering die zusatzliche ErschlieBung durchfiihren miss-
te, was mit erheblichen Kosten verbunden ist (dazu liegen allerdings momentan noch keine
belastbaren Kostenschatzungen vor).

Im Ergebnis tendiert die Verwaltung dazu, die Variante 1 umzusetzen, da dies ohne Zweifel
die wirtschaftlichste Losung darstellt. Dartber hinaus ist derzeit ein konkreter Interessent fur
die noch vorhandenen Bauflachen im Westen des Baugebietes vorhanden, der konkret auch
die westliche der neu entstehenden Gewerbeflachen (im Plan mit GE 2.3 bezeichnet) erwer-
ben mdchte. Aktuell laufen hier die konkreten Planungen flr ein Bauvorhaben, das dann
dem PAGM in der nachsten Sitzung vorgestellt wird.

Mit der Variante 2 wirde aber die neu entstehende ErschlieBung genau auf dem Grundstiick
dieses Kaufinteressenten liegen, so dass dieses dann gegenuber der jetzigen Planung klei-
ner werden wirde und nicht mehr dem aktuell geplanten Zuschnitt entspricht.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Das Anderungsverfahrens wird im Regelverfahren durchgefiihrt, so dass nach Billigung des
Entwurfes die frihzeitige Auslegung gemaf § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt
werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

x_|nein

| |ia, siehe Begriindung
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Beschluss: )
Der Marktgemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 67 ,Gewerbepark Mering West" mit der Planungsvariante 1 (ohne zusatzliche Er-
schlielung) in der Fassung vom 26.04.2023 und beauftragt die Verwaltung die frihzeitige
Auslegung gemal § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:  18:3

Anlage/n:

Textliche Festsetzungen

Planungsvariante 1 (ohne zusatzliche Erschlieffung)
Planungsvariante 2 (mit zusatzlicher ErschlieRung)
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TOP 8 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Siidlich der Wendelsteinstra-
Re" - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2023/5353

Sachverhalt:

Im Rahmen der Beratungen zum Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Hostels mit
Betreiberwohnung und Tiefgarage in der Fruhlingstr. 26 konnte der Bau- und Planungsaus-
schuss zuletzt in seiner Sitzung am 13.03.2023 sein Einvernehmen nicht erteilen, da das
Vorhaben in mehreren Punkten nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sudlich
der Wendelsteinstralle" entspricht. Weiter wurde die Verwaltung gebeten, zu prifen, ob eine
Bebauungsplananderung zur Sicherung des Planungswillen der Gemeinde maoglich ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die gewerblichen Betriebe im Bestand bau-
planungsrechtlich gesichert werden und die gewerbliche Entwicklung nicht durch Vorhaben
welche diese gewerbliche Entwicklung beeintrachtigen konnen (etwa eine wohnahnliche
Nutzung) gefahrdet werden.

Es wird empfohlen, mit der Anderung des Bebauungsplanes das Biiro OPLA zu beauftragen,
welches bereits im Vorfeld eine erste stadtebauliche Begriindung (siehe Anlage) fir die An-
derung erarbeitet hat. Im Hinblick auf die anfallenden Kosten ist eine Direktvergabe mdglich.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im Regelverfahren durchzufiihren. Als Grundlage fiir
die Anderung wére fiir das festgesetzte GE innerhalb des Bebauungsplanes eine immissi-
onsschutzfachliche Untersuchung sowie ggf. eine bauplanungsrechtliche Beratung erforder-
lich.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein
x |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig (brutto): 9.658,51 €* Einmalig (brutto): €
Jahrlich (brutto): € Jahrlich (brutto): €

* zzgl. Kosten fir evtl. erforderliche fachspezifische Untersuchungen

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
Haushaltsstelle: 6100-6551

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Sidlich der WendelsteinstraRe". Mit der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens wird
das Biuro OPLA in Augsburg beauftragt.

Abstimmungsergebnis:  21:0
Anlage/n:

Stadtebauliche Begrindung
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TOP 9 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Am Badanger" - Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 2023/5354

Sachverhalt:

Um den Bestand des bestehenden Biergartens am Badanger bauplanungsrechtlich dauer-
haft fir die Zukunft zu sichern, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird empfohlen das Biiro OPLA in Augsburg zu
beauftragen, welches bereits eine erste stadtebauliche Begriindung (siehe Anlage) fir die
Anderung erarbeitet hat.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im Regelverfahren durchzufiihren. Aufgrund der
Lage und der Art der Nutzung wird im Zuge des Anderungsverfahrens voraussichtlich eine
immissionsschutzfachliche Untersuchung sowie evil. eine artenschutzrechtliche Erstbewer-
tung erforderlich werden.

Finanzielle Auswirkungen:

| |nein
x |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig (brutto): 14.984,18 €* Einmalig (brutto): €
Jahrlich (brutto): € Jahrlich (brutto): €

* zzgl. Kosten flr evtl. erforderliche fachspezifische Untersuchungen
Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:
Haushaltstelle: 6100-6551

Hr. MGR Sto6Rlein beantragt die Vertagung des TOPs.
Beschluss:
Der MGR beschliefdt, den TOP auf die Oktober-Sitzung zu vertagen.

Abstimmungsergebnis:  21:0

Anlage/n:
Stadtebauliche Begriindung
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TOP 10 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Beim neuen Friedhof" - Auf-
stellungsbeschluss
Vorlage: 2022/5225

Sachverhalt:

Der Eigentiimer der unbebauten Flurstiicke 1439/16 und 1439/13 hat sich an die Bauverwal-
tung gewandt und eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 beantragt, in dessen Gel-
tungsbereich die beiden Baultcken liegen.

Der Eigentumer mdchte die beiden Bauplatze in absehbarer Zeit bebauen. Dabei mochte er
den Baukdrper und den Baustil des bereits westlich angrenzenden Doppelhauses fortflhren,
sprich er méchte auf den Baullicken jeweils ein baugleiches Doppelhaus errichten.
Allerdings hat schon das bestehende Doppelhaus eine Befreiung vom Bebauungsplan bené-
tigt, denn das Gebaude Uberschreitet die sudliche Baugrenze: nach dem Bebauungsplan
verlauft die sudliche Baugrenze in einem Abstand von 15 m parallel zur Hermann-Kohl-Stra-
Re, wahrend die slidliche Gebaudewand des bereits vorhandenen Geb&audes einen Abstand
von ca. 16,50 m aufweist, d. h. das vorhandene Gebdude Uberschreitet die Baugrenze um
ca. 1,5 m. Beim Bau eines baugleichen Gebaudes auf Flurnummer 1439/16 musste somit
ebenfalls eine Befreiung von der Baugrenze in diesem Umfang gewahrt werden.

Beim folgenden Baugrundstick 1439/3 ist die Baugrenze im Bestands-Bebauungsplan zwar
schon nach Siiden hin um 3 m erweitert, jedoch ist auf diesem Baugrundsttick die Firstrich-
tung im Gegensatz zu den anderen Hausern der Zeile als einziges in Nord-Stdrichtung fest-
gesetzt. Urspriinglich war das Gebaude auf dem Grundstiick namlich als gedrehtes Ab-
schlussgebaude zum Ortsrand hin geplant, was aber aufgrund der bereits erfolgten Erweite-
rung durch den Bplan 27a hinfallig wurde. Da das kiinftig geplante Gebaude aber in Fortfiih-
rung des Bestandsbaues eine Ost-West-Firstrichtung benétigt, ware auch hierfiir eine Be-
freiung notwendig.

SchlieBlich denkt der Bauherr an, unter die beiden neu zu errichtenden Objekte eine Tiefga-
rage zu bauen, um die Parkplatzsituation auf der ohnehin engen Zufahrtsstral3e zu verbes-
sern. Nachdem fiir die Tiefgarage ohnehin eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig
wird, kdnnten in diesem Zuge auch gleich die Festsetzungen bzgl. Baugrenze und Firstrich-
tung angeglichen werden.

Die vom Bauherren beantragte Anderung des Bebauungsplanes soll deshalb konkret folgen-
de Punkte umfassen:

Erweiterung der Baugrenze auf Flurnummer 1439/16 nach Stden hin.

Drehen der Firstrichtung auf Flurstiick 1439/13.

Einplanung einer Tiefgarage unter beiden unbebauten Grundsticken.
Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberihrt.

Mittlerweile sind bereits einige Nachbareinwendungen bei uns eingegangen, die sich grund-
satzlich gegen die Anderung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Errichtung
einer Tiefgarage aussprechen. Die Verwaltung hat die Nachbarn noch vor der Sitzung zu
einem Gesprach eingeladen, Uber das Ergebnis kann ggfs. in der Sitzung berichtet werden.
Die Nachbareinwendungen sind als Anlage beigefiigt.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Die Uberschreitung der Baugrenze sowie die gedrehte Firstrichtung kénnte problemlos auch

Uber eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erreicht werden, so dass

hierfir grundsatzlich keine Anderung des Bebauungsplanes notwendig ware. Allerdings kann
die geplante Tiefgarage nur iber eine Plananderung erreicht werden, da diese die Grundzu-

ge der Planung berihren wirde und somit nicht mehr im Rahmen einer Befreiung umgesetzt
werden kann.

Nach den Grundsatzbestimmungen in § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane nur
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dann aufzustellen (und zu andern), wenn dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Was die geplante Baugrenzenerweiterung und Drehung der Firstrichtung angeht, ist dies
definitiv nicht der Fall und nach Ansicht der Verwaltung kein ausreichender Grund fiir eine
Anderung des Bebauungsplanes.

Bezuglich der geplanten Tiefgarage hat das Gremium fach- und sachgerecht abzuwagen
und zu entscheiden, ob diese Anderung fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung an
dieser Stelle von Vorteil ware und somit ein ausreichender Grund fur die Plananderung im
Sinne des BauGB vorliegt.

Kommt man zu dem Ergebnis, dass dies notwendig und erforderlich ist, dann kénnen und
sollen naturlich im Rahmen der Plananderung auch die Baugrenze und die Firstrichtung an-
gepasst werden. In diesem Fall hatte der Antragsteller als Verursacher die Kosten des Ver-
fahrens zu tragen.

Im Rahmen einer méglichen Anderung des Bebauungsplanes sind natiirlich dann auch die
Interessen betroffener Diritter, hier vor allem der angrenzenden Anlieger, die schon im Vor-
feld Bedenken geé&ul3ert haben, entsprechend zu berticksichtigen und im Rahmen der Ab-
wégung zu wirdigen. Das bedeutet, dass die Konflikte, die ein Bebauungsplanverfahren
auslést, auch innerhalb dieses Verfahrens zu I6sen sind (gdngige Rechtsprechung). Das
bedeutet, dass zum einen die Planungsziele der Gemeinde und zum anderen die beriihrten
Belange betroffener Dritter zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden miissen, da an-
sonsten ein gravierender Abwégungsfehler vorliegen wiirde und der dann in Kraft getretene
Bebauungsplan dann im Rahmen einer méglichen Normenkontrollklage aufgehoben werden
wiirde. Nachdem sich im Vorfeld bereits einige Anlieger vor allem gegen die Tiefgarage aus-
gesprochen haben, ist darauf in einem mdéglichen Bauleitverfahren néher einzugehen und
ggfs. sind im Rahmen der Auslegung vorgebrachte Bedenken unter Umstdnden auch nur mit
zusétzlichen Rechtsgutachten fehlerfrei abzuwégen.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein, da die Kosten der Antragsteller zu tragen hat
| |ja, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig 2023: €Einmalig 2023: €
Jahrlich: € Jahrlich: €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
27 ,Beim neuen Friedhof". Die Verwaltung wird beauftragt, ein geeignetes Planungsbiro zu
beauftragen. Die Kosten hierflir hat der Antragsteller zu Gbernehmen, hierfir ist eine Kosten-
erstattungsvertrag mit dem Antragsteller abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis:  16:5

Anlage/n:
Antragsschreiben
Lageplan

Bplan Nr. 27 aktuell
Schreiben der Anlieger
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TOP 11 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Gewerbegebiet siidlich der
B2" - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 2023/5355

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.03.2023 beantragt der Eigentimer des Grundstlickes FI.Nr. 2011,
Gemarkung Mering, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Gewerbegebiet sidlich
der B2".

Wahrend der Herstellungsarbeiten der Flachen fir den bestehenden Gewerbebetrieb hat

sich herausgestellt, dass aus betrieblichen Griinden verschiedene Anderungen der Planun-
gen notwendig werden. Unter anderem ist die Errichtung einer groRflachigen Uberdachung
einer Bodenlager- und Recyclingflache von ca. 3.000 m? und einer Héhe von 14 m geplant.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird vom Antragsteller das Biiro OPLA in Augsburg
beauftragt, welches bereits den Bebauungsplan sowie die 1. Anderung betreut hat.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:
Zur Verwirklichung der geanderten Bauwiinsche des Antragstellers ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

x |nein

| |ja, siehe Begriindung

Die Kosten der Bebauungsplananderung werden komplett vom Antragsteller Gbernommen.
Beschluss: i

Der Marktgemeinderat beschlief3t die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

55 ,Gewerbegebiet stidlich der B2". Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Antragsteller
einen Vertrag bzgl. der Planungskostenibernahme abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis: 21:0

Anlage/n:
Antragschreiben vom 30.03.2023
Auszug aus der 1. Anderung des Bplanes Nr. 55
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TOP 12 Schoffenwahl 2023
Aufstellung einer Vorschlagsliste fur die Geschaftsjahre 2024 bis 2028
Vorlage: 2023/5358

Sachverhalt:

In diesem Jahr findet flr die Geschéaftsjahre, 2024 bis 2028, wieder die Wahl der Schoffen
statt. Zurzeit werden daher in allen Gemeinden Vorschlagslisten erarbeitet, aus denen dann
durch einen Schoéffenwahlausschuss beim Amtsgericht eine Auswahl erfolgen kann. Der
Markt Mering wurde mit Schreiben vom 31.01.2023 durch den Prasidenten des Landgerichts
Augsburg aufgefordert, das Verfahren zur Aufstellung einer Vorschlagsliste einzuleiten, und
diese nach Mallgabe der Schéffenbekanntmachung aufzustellen. Fir den Gemeindebereich
des Marktes Mering sind fur die Geschaftsjahre 2024 bis 2028 dem Schoéffenwahlausschuss
beim Amtsgericht Aichach mindestens 8 Personen vorzuschlagen.

Die Aufforderung zur Benennung von Personen fur die Schoffen-Vorschlagsliste wurde vom
31.01.2023 bis 24.03.2023 offentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte durch
Aushang, unter www.mering.de <http://www.mering.de> und Informationen in der Presse.

In diesem Zeitraum haben sich 46 Personen fir die Aufnahme in die Vorschlagsliste fir
Schoffinnen und Schoéffen beworben. (Liste ist beigefiigt) Dem Marktgemeinderat obliegt es
nunmehr insgesamt 8 Personen aus der Liste zu benennen.

Gemal der Schoffenbekanntmachung gibt es hierzu folgende Vorgaben:

Die eingehenden Bewerbungen sind alle dem Marktgemeinderat vorzulegen; eine Voraus-
wahl der Bewerbungen durch die Verwaltung ist unzulassig. Soweit begriindete Bedenken
gegen eine Bewerbung bestehen, kann bereits in der Beschlussvorlage darauf hingewiesen
werden. Dies ist nicht der Fall.

Die Vorschlagsliste soll alle Gruppen der Bevolkerung nach Geschlecht, Alter, Beruf und
sozialer Stellung angemessen berticksichtigen.

Um die gebotene GleichmaRigkeit der Verteilung der Schoffenamter auf den Gerichtsbezirk
zu gewabhrleisten, sollte die mitgeteilte Mindestzahl von 8 Personen nicht Uberschritten wer-
den.

Rechtlich/fachliche Wiirdigung:

Fir die Aufnahme von Personen in die Liste ist die Zustimmung von zwei Dritteln der anwe-
senden Mitglieder des Gemeinderats, mindestens jedoch der Halfte der gesetzlichen Zahl
der Mitglieder des Gemeinderats erforderlich. Die jeweiligen Regelungen zur Beschlussfas-
sung des Gemeinderats bleiben unberihrt. Eine Aufstellung der Liste nach dem Zufallsprin-
zip, namentlich im Losverfahren, ist unzulassig.

Hinweis des Verfassers:

Da die Tagesordnung zur Marktgemeinderatsitzung sehr umfangreich ist, darf darauf hinge-
wiesen werden, dass die Aufstellung der Vorschlagsliste bis spatestens 15. Mai 2023 er-
folgen muss. Eine Vertagung dieses Tagesordnungspunktes ist nicht moglich.
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Finanzielle Auswirkungen:

X |nein

| |ia, siehe Begriindung

Ausgaben: Einnahmen:
Einmalig (brutto): € Einmalig (brutto): €
Jahrlich (brutto): € Jahrlich (brutto): €

Veranschlagung im laufenden Haushaltsplan / Deckungsvorschlag:

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t nachstehende 8 Personen in die Vorschlagsliste zur Vor-
lage beim Amtsgericht aufzunehmen:
Abel , Bernhard

Bokamp, Martin

Eichler-SuR, Edith

Hermle-Pertolli, Daniela

John, Heike

Dr. Kratzer, Peter

Ritter, Matthias

Scherer, Johanna

Abstimmungsergebnis:  21:0

Anlage/n:
Markt Mering Liste Bewerber/innen zur Schoéffenwahl 2023
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TOP 13 Bekanntgaben

BGM Mayer verteilt die Einladungen zum Volksfest.

TOP 14 Anfragen

TOP Anfrage MGRin Bader-Schlickenrieder beziiglich neuer StraRBenlampen
141

MGRin Bader-Schlickenrieder erkundigt sich, ob die neuen Stral’enlampen auch regelbar
sind.

Biirgermeister Mayer sichert Klarung durch den Bauhof zu.

TOP Anfragen MGR StoRBlein beziiglich B-Plan Nr. 17 und Nr. 44 sowie zum
14.2 Glasfaserausbau

MGR StoBlein erkundigt sich nach dem Stand des B-Plans Nr.44 (ndrdlich der Augsburger
Stralde) und dem mdglichen Grunderwerb beim B-Plan Nr. 17 (Holzgartenweg).

Burgermeister Mayer berichtet, dass das Marktbauamt derzeit die ErschlieBungskosten fur
den B-Plan Nr. 44 schatzt. Anschlielsend wird die Kalkulation Uberarbeitet und das Gesprach
mit den Eigentimern gesucht. Beim B-Plan Nr. 17 besteht derzeit keine Verkaufsbereitschaft
der benachbarten Eigentimer.

MGR StoRBlein bemangelt die Wiederherstellungspraxis der Asphaltschichten nach dem
Glasfaserausbau und bittet um Mitteilung des aktuellen Stands.

TOP Anfrage MGR Metz beziiglich Einsichthnahme Einmiindung Albrecht-Du-
14.3 rer-StraRe/Unterberger StraRe

MGR Metz bittet darum, die Einmindung Albrecht-Direr-Stralle/Unterberger Stralle hinsicht-
lich Werbetafeln wegen der schlechten Einsichtnahme zu prufen.

Biirgermeister Mayer leitet dies an Hr. Kiippersbusch von der ortlichen Verkehrsbehorde
weiter.
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